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Chapitre ll. Réglement applicable a la Zone UC

* *

Description : Il s'agit d'une zone urbaine consttw’un tissu urbain a dominante d’habitat
pavillonnaire de densité moyenne a faible.

Elle comporte un secteur UCa plus dense.

Cette zone est concernée par différentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Chutes de blocs, Débordements des cours d'eaunsdriR@es de nappe. |l est fait application
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme guué que" le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observatipmederiptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de 1"'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UC1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

» Les constructions a vocation :
- agricole
- industrielle dont la surface de plancher est sepégia 300m2
- d'entrepbts sauf s'ils sont liés a une activitéroeneiale autorisée dans la zone
* Les carrieres
* Les habitations légeres de loisirs
* Les deéepdts divers
* Les travaux, aménagements et installations suivants
- les terrains aménagés de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs
- les caravanes isolées et les maisons mobiles
- les garages collectifs de caravanes
- les parcs d'attraction
- les dépbts de véhicules.

Article UC2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

I- Rappels

Tous travaux ayant pour effet de modifier un éléntenpaysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application de la loi Paysage doiv&re précédés d'une déclaration
préalable.

La destruction de ces éléments est interdite.
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Cette zone est concernée par un peérimetre de pootedes captages d'eau potable. Les
occupations et utilisations du sol sont soumises digpositions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

II- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions a usage d’activités industrigleeisanales et commerciales, a condition
guelles soient compatibles, par leur destinatibeyr nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salubritégtaurité, la tranquillité ou I'environnement
d'une zone a vocation résidentielle majoritaire.

Les affouillements et exhaussements des solsselilsliés a une occupation du sol autorisée
dans la zone.

Les constructions et installations devront respedés prescriptions des Orientations
d'Aménagement et de Programmation lorsqu'ellegestis

III En outre, toute opération de plus de 30 logements devra comporter au moins
20% de logement locatif aidé.

Section 2 - Conditions de 'occupation des sols

Article UC3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&&ine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermadé d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et aypématifs de la protection civile et étre adapté
a l'opération future. Il peut étre imposé sur iegdires repérés comme "accés obligatoire™
aux documents graphiques.

La voirie doit étre compatible en capacité avec distination et l'importance des
constructions ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@meénagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cag,¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Article UC4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit étre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.
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Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requiekdit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Dans les parties du territoire@gont pas encore desservies par un réseau
public d’assainissement, les eaux usées doiveatcéliectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d’assainissement autonomes conformes a&églementation et pouvoir étre
raccordés ultérieurement au réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales
Les rejets d’eaux pluviales doivent étre maitrige$unité fonciere par des dispositifs

correspondant a la réglementation. Le débit d’emoeht ne doit pas étre supérieur apres
construction a ce qu'’il était avant la construction

Les eaux issues des parkings et aires de circnlatibiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d’eauxghsii

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de s$éldxdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiraseaux.

Article UC5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé

Article UC6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions principales doivent étre édifi@eane distance minimale de 4 metres
comptée depuis I'alignement ou les limites d'enapris

La continuité de l'alignement sur rue doit étre umée par une cloture, préservant la
cohérence de I'espace urbain.

Les annexes et dépendances diverses (garager &alibal, abri de jardin, véranda ...), ne
pourront étre implantées devant le nu de(s) lad@ de la construction principale faisant
face aux voies publiques la desservant.

Une reconstruction a I'identique pourra toutefdre @utorisée.

Des dispositions difféerentes peuvent étre autssis@®ur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que ce@®an n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Dans toute la zone, lorsque le recul été préciséupa Orientation d'’Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatioeraint en respecter les prescriptions.
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Les constructions et installations nécessairessamwices publics, d’'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées aghaiment ou suivant un recul minimal de 0,5
metre.

Article UC7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

La distance, comptée horizontalement, de tout mestconstructions principales au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproctiéie étre au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 4 m.

Sont toutefois admis sur toutes les limites sépamt

. Les constructions d’'une hauteur totale inféeetu3 metres.

. Les constructions a toiture double pente égakr faitage a 5 metres maximum et
égout a 3 metres maximum si le mur implanté suinbdte séparative est un mur
pignon.

. Les constructions en adossement a un batimen& an mur existant en limite
séparative dans le respect des héberges préeggstant

Dans toute la zone, lorsque le recul été préciséupa Orientation d'’Aménagement, les
constructions et installations devront en respdeteprescriptions.

BATIMENTS EXISTANTS

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@our permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve gue cet@@se@n n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
metre

Article UC8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé

Article UC9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@dés de la surface de l'unité fonciére.

Elle est portée a 40% en UCa.

Lorsque l'emprise au sol été précisée par une fatien d'Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatioesraint en respecter
les prescriptions.
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L'emprise au sol totale des dépendances ne poxceder 40m2 par unité fonciere, hors
piscine.

Article UC10 - Hauteur des constructions

10.1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a parsplnaturel avant aménagement jusqu’au
point de référence le plus élevé du batiment (égfaitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible sengtiant exclus.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteurmegides constructions, par rapport au terrain
naturel avant aménagement, pourra étre augmertgeepsivement compte tenu de la pente,
sans pouvoir dépasser de plus de 2 metres, cedle ¢i-dessus.

10.2 - HAUTEUR EN FONCTION DE LA LARGEUR DE LA VOIE

En bordure de voie, la hauteur des constructioniséie telle que la différence d’altitude
entre tout point de la construction et le poinpligs proche de la limite constructible opposée,
n'excede pas la distance comptée horizontalemérd ees deux points.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies, la partie du batiment bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur cplke longeant la voie la plus large sur une
profondeur n’excédant pas 15 metres, par rappdelignement de cette derniére voie ou
lorsqu’elles sont portées sur le document graphigae rapport aux marges obligatoires de
reculement qui s’y substituent.

10.3- LIMITATION DES HAUTEURS
La hauteur des constructions est limitée a 7 rmétri&gout et 11 metres au faitage soit deux
niveaux et un étage de comble.

10.4 - EXEMPTIONS
Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :
- les constructions et installations d'intérét egéh lorsque leurs caractéristiques
techniques 'imposent,
- 'aménagement et I'extension mesurée dans lerecatiune réhabilitation d'un
batiment existant, d’'une hauteur supérieure a eeilerisée.
- les ouvrages techniques de faible dimension.

Article UC11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@&mmrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSouvrage a édifier ou a modifier sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.
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11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percenes constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'Tlot
ou de larue.

La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshillantes est interdite.

Les facades a colombages sont admises uniquemestielaas de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigiaes<« pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, saetdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régkles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géaétall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en meatie parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une #iitgplde volume et une unité de

conception.

Les toitures des constructions principales seramiposées d'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera compnigse d0° et 50°. Toutefois les toits a la
Mansart pourront étre autorises.

hY

Les croupes sont autorisées si elles respectentpent au moins identiqgue a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposéeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quéegsotolumes de liaison construits, ou les
extensions de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleuté,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agrur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou béatiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.

Les terrassons de toits a la Mansart ou pour leeages de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L'éclairement éventuel des combles sera assuréaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.
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11.4 - LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre realisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgdect vitré est autorise.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itipourra étre plus faible que celle des
constructions principales.

11.5- CLOTURES

Les cl6tures doivent étre concues de facon a gaetihlarmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent diimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogiade composition, de matériaux ou de
hauteur. L'aspect vitré est autorisé. Les airestalekage des conteneurs d'ordures ménageres
devront étre cléturées par une haie vive.

11.6 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.7 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

Pour les constructions a usage industriel, artisanat d’entrepots
Les toitures seront obligatoirement en pente. laass seront symétriques.
Les murs présenteront I'aspect suivant :

- soit la pierre

- soit I'enduit pastel clair

- soit le bois naturel non vernis
- soit le clin,

et le ton mat.

Les toitures présenteront la couleur soit de leteunite, soit de I'ardoise.

La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.
Cette longueur maximum est portée a 50 métreslpsuratiments commerciaux.

Les regles générales de larticle ainsi que cetles paragraphes 4, 5, 7 doivent étre
respectées.

UC12 - Stationnement des véhicules

12.1 - PRINCIPES
- Le stationnement des véhicules correspondant lzsoins des constructions,
extensions et installations autorisées dans la, ztmieétre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés.

- Chaque emplacement doit étre facilement acdess#t doit répondre aux
caractéristiques minimum suivantes :

. longueur : 5 meétres

. largeur : 2,30 meétres.
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Le nombre de places a realiser résultant des naciregmes est, en cas de décimale, arrondi a
I'unité supérieure.

12.2 - NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Nota : Pour les logements, les normes ci-aprespgsent, sous réserve des dispositions
particulieres applicables aux logements sociawésapar I'Etat.

Destination et nature de la Nombre de place imposé.

construction

Logement 1 place de stationnement par 60 m2 de surface de
plancher avec au minimum une place par logement

Commerce 1 place par 40m2 de surface de plancher (au-dela
de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de plancher

Hétel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.

Au-dela de 40 chambres: une demi place par
chambre supplémentaire + une place pour autocar
par tranche de 40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant.
Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher
Activités industrielles ou artisanales 1 place pour 80m2 de surface de plancher.
Entrepbt 1 place pour 400m2 de surface de plancher

12.3- TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHAN GEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’un immeuble existdag regles fixées en matiéere de
stationnement s’appliquent si la transformation’aemeuble crée de nouveaux besoins de
cet ordre et dans la seule mesure correspondags aesoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantsnéeessitent pas |'obtention dune
guelconque autorisation préalable.

Il n'est pas exigé de places supplémentaires :

- pour les extensions de logement existants sosBsrwé que cette extension soit
inférieure a 30m2 de surface de plancher,

- pour les modifications de commerces existanta@'superficie inférieure a 200m2.

12.4 - CHANGEMENT DE DESTINATION OU D’AFFECTATION D E TOUT OU PARTIE D'UN
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les regles fixées en matiere de ratatioent s’appliquent dans la seule mesure
ou les travaux induisent un besoin supplémentareeti ordre.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-neémux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut@ine quitte de ces obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situ@iasnde 300 metres du premier, les
places de stationnement qui lui font défaut,

- soit en acquérant les places dans un parc ptiv& dans le méme rayon,

- soit en justifiant du nombre de places de stagoment nécessaire pour I'obtention
d’'une concession a long terme (15 ans minimum) denparc de stationnement
public existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation fixée en appion du Code de I'Urbanisme.
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UC13 - Espaces libres et plantations

Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonagéscsomis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces boisés classés au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisnies défrichements sont interdits.

Dispositions applicables a I'ensemble de la zone

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.

Cependant, l'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un aruévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den2Gfk terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dandéss ha
Une superficie minimum de 50% du terrain seraéeaéin espace vert.

En limite de zone, contigué a une zone A ou N raiteiment de la frange urbaine sera réalisé
avec plantation, sur une bande de 10 métres dermef@ir minimum, d’alignement d’arbres
de haute tige complété par des plantations arlassén pied, et engazonnement
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