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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a I'ensemble ditoiez de la Communauté de Communes
du Pays de Honfleur, a I'exclusion du Secteur Sgard® de Honfleur qui dispose de son
propre reglement.

ARTICLE 2. DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le droit de préemption urbain (D.P.U.) est institgp@r délibération du Conseil
Communautaire.

Il porte sur I'ensemble des zones urbaines (zonetdgs zones a urbaniser (zone AU), cf.
cartographie en annexes.

ARTICLE 3. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUP ATION DES SOLS

1) Les régles du plan local d'urbanisme se substita celles des articles R.111-1 a R.111-
26 du code de l'urbanisme a I'exception des astiRld11-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-
21 qui demeurent applicables.

2) S'ajoutent ou se substituent aux regles prapuwgsdan local d'urbanisme, les prescriptions
prises au titre de Iégislations spécifiques ou elwisides et réglementations de portée
générale.

ARTICLE 4. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS - EMPLACEMENTS
RESERVES

Le territoire couvert par le plan local d'urbanis(P&U) est divisé en zones urbaines (U), a
urbaniser (AU), agricoles (A) et naturelles et &tieres (N).

Le plan comporte également des terrains classésneomespaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer. Y figurent aussi les emplacesm@servés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaees, les éléments protégeés au titre de la loi
Paysage.

Chaque zone est désignée par un indice : lettreistae (ex : UB...). Certaines zones
comprennent des secteurs qui sont désignés paetireeminuscule (a; b ...) ou des sous-
secteurs.

Les zones urbaines auxquelles s'applique le présgieiment font I'objet du titre I1.
Les zones a urbaniser auxquelles s'applique leprésglement font I'objet du titre III.
La zone agricole a laquelle s'applique le présegiement fait I'objet du titre 1V.

Les zones naturelles auxquelles s'applique le présglement fait I'objet du titre V.

Dans lesemplacements réservéssous réserve des dispositions du code de |'Ustremi
interdiction de construire est faite au propriéaitun terrain bati ou non, inscrit par le PLU
comme emplacement réservé pour des voies, desgasvpaiblics, des installations d'intérét
général ou des espaces vealitssi qu'aux espaces nécessaires aux contingiésgégues

Communauté de Communes du Pays de Honfleur-Beuzeville — PLU — Réglement 3



Le propriétaire d'un terrain réservé peut demabhalgplication du droit de délaissement.

A compter du jour ou le PLU est opposable au tiepeut étre exiger que soit procédé a
l'acquisition dudit terrain, sous certaines coodsi, par la collectivité ou le service public au
bénéfice duquel I'emplacement réservé a été iastitu

ARTICLE 5. ADAPTATION DU REGLEMENT

Les régles définies par le présent plan local dinrfime ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation a l'exception d'adaptation mineure rendécessaire par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere destaaetions avoisinantes.

ARTICLE 6. RECONSTRUCTION

La reconstruction du volume et de la surface dengblar des béatiments pré-existants,
régulierement édifiés, est autorisée, nonobstamtrdgles fixées aux articles 1 a 13 des
différentes zones, pendant une période de 10 ans.

ARTICLE 7. DISPOSITIONS APPLICABLES POUR LE STATIO NNEMENT
DECERTAINS LOGEMENTS LOCATIFS

Conformément au Code de I'Urbanisnh@&e peut, nonobstant toute disposition du plaralo
d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plusedaire de stationnement par logement lors de
la construction de logements locatifs financés aue@rét aidé par I'Etat. Les plans locaux
d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer lsagah d'aires de stationnement lors de la
construction de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnemeest pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affe@ des logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat, y compris dans le casesitavaux s'accompagnent de la création de
surface de plancher, dans la limite d'un plaforé fiar décret en Conseil d'Etat.

Les obligations relativent au logement des diffeeenzones ne s'appliquent pas aux
logements construits dans les Etablissements dijéilvent pour Personnes Agées
Dépendantes.

ARTICLE 8. PRINCIPE DE REDACTION DES ARTICLES 1 ET 2

Toutes les occupations et utilisations du sol noentionnées aux articles 1 et 2 des
dispositions applicables a chaque zone sont inb@ih@nt autorisées, sauf les interdictions
générales figurant expressément a l'article 1.

ARTICLE 9. CLOTURES
L'édification des cl6tures est réglementée patde Pocal d’'Urbanisme.
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ARTICLE 10. CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AU REGLEMENT EN
VIGUEUR

Lorsque qu’'un immeuble bati existant n’est pas eongé aux dispositions édictées par le
reglement applicable a la zone, I'autorisationbdinisme ne peut étre accordée que pour des
travaux qui ont pour objet d’améliorer la conforénite ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 11. MODALITE D'APPLICATION DU REGLEMENT EN CAS DE DIVISION DE
TERRAINS

Application de l'article R.123-10-1 du Code de I'Ubanisme

L'intégralité des regles du présent PLU est apiplécaa chaque terrain issu de division
fonciere réalisée dans le cadre de la construionune unité fonciére, ou sur plusieurs
unités foncieres contigués, de plusieurs batimdotg le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance.

L'intégralité des regles du présent PLU est aygsliGable a chaque terrain issu de division
fonciére réalisée dans le cadre d'un lotissement.

ARTICLE 12. VOIES BRUYANTES

Dans le couloir de présomption de nuisances somepEsé a I'annexe graphique par un trait
ondulé de part et d’autre de certaines voies, testeuctions a usage d'habitation doivent
respecter les dispositions des arrétés préfectaad0 novembre et du 15 décembre 1999.

ARTICLE 13. PROTECTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Le permis de construire peut étre refusé ou n@erdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionst sten nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valaur site ou de vestiges archéologiques.

En application de larticle L.531-14 du Code durkPabine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement a [I'occasion d&avaux quelconques doivent
immédiatement étre signalées au Maire de la commiawuel prévient la Direction

Régionale des Affaires Culturelles.

Le décret n°2004-490 prévoit que : «les opératiodfBménagement, de construction
d’'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leurlisation, de leur nature ou de leur
importance affectent ou sont susceptibles d’affadts éléments du patrimoine archéologique
ne peuvent étre entreprises que dans le respechemses de détection et le cas échéant de
conservation et de sauvegarde par I'étude scigaéfainsi que des demandes de modification
de la consistance des opérations ».

Conformément a l'article 7 du méme décret, « ...L#®@Eés compétentes pour autoriser les
ameénagements, ouvrages ou travaux... peuvent déedsaisir le Préfet de Région en se
fondant sur les éléments de localisation du pairimoarchéologique dont elles ont
connaissance ».

ARTICLE 14. ZONES A RISQUE

Dans l'ensemble des secteurs susceptibles de peésem risque, toute demande
d’autorisation est soumise a l'article R.111-2 cdid€ de I'Urbanisme.
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ARTICLE 15. CONTRAT DE COUR COMMUNE

Aucun contrat de cour commune ne peut venir déraggrregles prévues au présent Plan
Local d’Urbanisme.

ARTICLE 16. ZONES HUMIDES

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi qoet taménagement, méme extérieur a la zone,
susceptible de compromettre I'existence, la qudlé@quilibre hydraulique et biologique des
zones humides, méme non repérées aux plans, edemgnt interdit, notamment les
remblais, les déblais, les drainages... .

ARTICLE 17. PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est obligatoire pour toute diéion sur I'ensemble du périmetre du
P.L.U. & I'exception des centres d’EquemauvilleetSaint-Gatien-des-Bois. On se reportera
au peérimetre des sites inscrits et classés.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Chapitre I. Réglement applicable a la zone UA

* *

Description : Il s'agit de la zone urbaine dendke &mporte un secteur UAa dans lequel la
hauteur autorisée est moins importante.

Cette zone est concernée par différentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Débordements des cours d'eau et Remontées de namst.fait application de l'article
R.111-2 du Code de I'Urbanisme qui stipule que grtget peut étre refusé ou n'étre accepté
gue sous réserve de l'observation de prescripsipésiales s'il est de nature a porter atteinte a
la salubrité ou a la sécurité publique du fait desiuation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité désuinstallations".

Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UA1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

* Les constructions a vocation :
- agricole
- industrielle dont la surface de plancher est sepégia 300m2
- d'entrepbts sauf s'ils sont liés a une activitéroeneiale autorisée dans la zone

* Les carrieres
* Les habitations légeres de loisirs
* Les dépdts divers
* Les travaux, aménagements et installations suivants
- les terrains aménagés de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs
- les caravanes isolées et les maisons mobiles
- les garages collectifs de caravanes
- les parcs d'attraction
- les dépbts de véhicules.

Article UA2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

I- Rappels

- tous travaux ayant pour effet de modifier un @atrde paysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application de la loi Paysage doivdre précédés d'une déclaration
préalable.



La destruction de ces €léments est interdite.

Cette zone est concernée par un périmétre de pootedes captages d'eau potable. Les
occupations et utilisations du sol sont soumises dispositions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

II- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-apres :

Les constructions a usage d’activités industrigleeisanales et commerciales, a condition
guelles soient compatibles, par leur destinatibeyr nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salubritégtaurité, la tranquillité ou I'environnement
d'une zone a vocation résidentielle majoritaire.

Les affouillements et exhaussements des solsselisliés a une occupation du sol autorisée
dans la zone.

III- En outre, toute opération de plus de 30 logements devra comporter au moins
20% de logement locatif aidé.

Section 2 - Conditions de I’'occupation des sols

Article UA3 - Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&&ine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermadé d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et aypématifs de la protection civile et étre adapté
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité avec diestination et l'importance des
constructions ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cag,¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

UAA4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigeoit Etre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Dans les parties du territoireg€gont pas encore desservies par un réseau
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public d’assainissement, les eaux usées doiveato@ltectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d’assainissement autonomes conformel &églementation et pouvoir étre
raccordeés ultérieurement au réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigns le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiére de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdalilge par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxswEasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales

Sauf si les contraintes du terrain ne le permeftast les rejets d’eaux pluviales doivent étre
maitrisés a I'unité fonciére par des dispositifsespondant a la réglementation.

Le débit d’écoulement ne doit pas étre supérienesaponstruction a ce qu’il était avant la
construction.

Si aucun dispositif de ce type n'est possibleatagnagements réalisés sur le terrain doivent
garantir I'écoulement des eaux pluviales danssea collecteur la ou il existe.

Les eaux issues des parkings et aires de circnlatibiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d’eauxghasii

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de #$flifdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiréseaux.

Article UAS - Caractéristiques des terrains

Non fixé

Article UAG6 - implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions principales doivent étre édifi@¢alignement des voies. Toutefois, sauf en
cas de continuité avec un batiment contigu, unl@guivalent au dit batiment sera autorisé.

En cas de recul de plus de 4 métres, la contimstigelle sur I'alignement doit étre assurée
par une cléture édifiée conformément aux dispasitiorévues a l'article UA11.

Les annexes et dépendances diverses (garagey &elifal, abri de jardin, véranda ...), ne
pourront étre implantées devant le nu de(s) lade de la construction principale faisant
face aux voies publiques la desservant. Elles aev@tre édifiées a I'alignement de cette
facade, ou avec un retrait maximum de 25 metres.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.
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Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d’intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées &gbaiment ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article UA7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1- DANS UNE BANDE DE 15 métres

Dans une bande de 15 métres de profondeur mesupaetia de I'alignement des voies
publigues ou privées ou de la limite d'emprise jouig, les constructions peuvent étre
implantées sur les limites séparatives latérales.

En cas de retrait sur limite séparative latérade,rharges définies au paragraphe 3. ci-aprés
doivent étre respectées.

En cas de retrait sur limite séparative latéraleg sonstruction est implantée a I'alignement,
la continuité batie sur rue doit étre assurée partraitement de cléture préservant la
cohérence de I'espace urbain.

7.2- AU-DELA DE LA BANDE DE 15M métres
Au-dela de la bande de 15 metres de profondeunidéfi-dessus, les constructions doivent
respecter les régles définies aux paragraphed 8iedpres.

7.3- MARGES DE RETRAIT

En cas de retrait, la distance horizontale de pmimt d’une construction au point le plus
proche au niveau du sol de la limite séparative @se au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/pw étre inférieure a 4 métres.

Lorsque la facade en vis-a-vis de la limite sépagaest un mur aveugle, la distance
horizontale de tout point de la construction aunpte plus proche au niveau du sol de la
limite séparative doit étre au moins égale au tikrda différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 2,00 metres.

7.4- CONSTRUCTION SUR LIMITE SEPARATIVE
Sont toutefois admis sur toutes les limites sépamt

- Les constructions d’une hauteur totale inféreaui3 metres.

- Les constructions a toiture double pente égade daitage a 5 meétres maximum et
égout a 3 metres maximum si le mur implanté slimae séparative est un mur pignon ou si
le batiment n'excéde pas 7 metres de longueuromig Ipan étant implanté en limite
séparative.

- Les constructions en adossement a un batimerd on mur existant en limite
séparative dans le respect des héberges préeggstant

7.5- BATIMENTS EXISTANTS

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

7.6 - CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS,
D’'INTERET COLLECTIF OU LIEES AUX INFRASTRUCTURES

Elles peuvent étre implantées en limite ou suiventecul minimal de 0,5 métre.
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Article UAS8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé

Article UA9 - Emprise au sol

L'emprise au sol totale des dépendances ne poxceder 40m2 par unité fonciere, hors
piscine.

Cette régle ne s'appligue pas aux équipementsgsubli

Article UA10 - Hauteur maximum

10.1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a parsplnaturel avant aménagement jusqu’au
point de référence le plus élevé du batiment (égfaitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible sengtiant exclus.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteurmegi des constructions, par rapport au terrain
naturel avant aménagement, pourra étre augmergespsivement compte tenu de la pente,
sans pouvoir dépasser de plus de 2 meétres, cedle ¢i-dessus.

En cas de remodelage du terrain, les dispositindessus restent applicables et la hauteur de
facade apparente par rapport a tout point du tereanodel€, ne pourra, en tout état de cause,
excéder de plus de 2 metres la hauteur maximaleatesructions.

10.2- HAUTEUR EN FONCTION DE LA LARGEUR DE LA VOIE

En bordure de voie, la hauteur des constructionis&ie telle que la différence d’altitude
entre tout point de la construction et le poinpligs proche de la limite constructible opposée,
n'excede pas la distance comptée horizontalemérdg ees deux points.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies, la partie du batiment bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur cplke longeant la voie la plus large sur une
profondeur n’excédant pas 15 metres, par rappdelignement de cette derniére voie ou
lorsqu’elles sont portées sur le document graphipgae rapport aux marges obligatoires de
reculement qui S’y substituent.

10.3- LIMITATION DES HAUTEURS
La hauteur des constructions est limitée a :
. zone UA : 9 métres a I'égout et 13 métres aada),
. secteur UAa : 7 métres a I'égout et 11 metrefaiage.
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Toutefois dans une bande de 15 meétres de profomdesurée a partir des limites du secteur
sauvegardé, la hauteur des constructions pouearg&idifiée pour s’harmoniser avec celle du
bati existant.

10.4 - EXEMPTIONS
Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :
- les constructions et installations d'intérét egéh lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent,
- 'aménagement et I'extension mesurée dans lerecatiune réhabilitation d'un
batiment existant, d’'une hauteur supérieure a eeilerisée,
- les ouvrages techniques de faible dimension.

Article UA11 - Aspect extérieur

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Ig@ar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomyrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de perced®s constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'llot
ou de la rue.

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales devroégepter des matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshillantes est interdite.

Les facades présentant I'aspect du colombage daris@s uniquement dans le cas de vrais
pans de bois. Les imitations de matériaux, telles fqusses briques, faux pans de bois... et
I'emploi a nu de matériaux fabriqués en vue d'éuverts, sont interdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télecommaimr) ne sera apparente sur les facades.
Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régiles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géadtall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en meate parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une giitglde volume et une unité de

conception.

Les toitures des constructions principales seromiposées d’'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera compnigse d0° et 50°. Toutefois les toits a la

Mansart pourront étre autorises.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpent au moins identiqgue a celle des
versants principaux de la toiture.
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Ces dispositions pourront ne pas étre imposeeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quéegsouwlumes de liaison construits ou les
extensions de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleute,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agrur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou béatiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.

Les terrassons de toits a la Mansart ou pour legges de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L’éclairement éventuel des combles sera assurépaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.4 -« LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre réalisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgect vitré est autorisé.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itd@ourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est aséor

11.5- CLOTURES

Les clétures doivent étre congues de facon a gigaeti harmonieusement a la
définition du paysage urbain. Les clétures sur dasvent s’inscrire en cohérence avec les
éléments similaires du méme alignement ou de la pae analogie de composition, de
matériaux ou de hauteur. Les aires de stockagealgsneurs d'ordures ménageres devront
étre cléturées par une haie vive.

11.6 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesidepuis I'espace public.

11.7 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrer&steEn cas d’'impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

Pour les constructions a usage industriel, artisaat d’entrepots
Les toitures seront obligatoirement en pente. laas seront symétriques.
Les murs présenteront I'aspect suivant :
- soit la pierre
- soit I'enduit pastel clair
- soit le bois naturel non vernis
- soit le clin,
et toujours de ton mat.
Les toitures présenteront la couleur soit de lieetenite, soit de I'ardoise.

Les regles générales de l'article ainsi que cetles paragraphes 4, 5, 7 doivent étre
respectées.
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Article UA12 - Stationnement

12.1 - PRINCIPES

- Le stationnement des véhicules correspondant lz@soins des constructions,
extensions et installations autorisées dans la, ztoieétre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés.

- Chaque emplacement doit étre facilement accessdil doit répondre aux
caractéristiques minimum suivantes :

. longueur : 5 metres

. largeur : 2,30 metres

- Le nombre de places a réaliser résultant des eanrapres est, en cas de décimale,

arrondi a I'unité supérieure.

12.2 - NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Nota : Pour les logements, les normes ci-aprespgsant, sous réserve des dispositions
particulieres applicables aux logements sociawésapar I'Etat.

Destination et nature de la
construction

Nombre de place imposé.

Logement 1 place de stationnement par 60 m2 de surface de
plancher. avec au minimum une place par
logement

Commerce 1 place par 40m2 de surface de plancher. (au-dela
de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de plancher

Hétel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.

Au-dela de 40 chambres: une demi place par
chambre supplémentaire + une place pour autocar
par tranche de 40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant

Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher

Activités industrielles ou artisanales

1 place pour 80m2 de surface de plancher

Entrepbt

1 place pour 400m2 de surface de plancher

12.3- TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHAN GEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’'un immeuble existdag regles fixées en matiére de
stationnement s’appliquent si la transformation’temeuble crée de nouveaux besoins de
cet ordre et dans la seule mesure correspondags aesoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantsnéeessitent pas |'obtention d'une
guelconque autorisation préalable.

Il n’est pas exigé de places supplémentaires :
- pour les extensions de logement existants sossrvé que cette extension soit
inférieure a 30m2 de surface de plancher,

- pour les modifications de commerces existantae'superficie inférieure a 200m2.
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12.4 - CHANGEMENT DE DESTINATION OU D’AFFECTATION D E TOUT OU PARTIE D'UN
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de ratatioent s’appliquent dans la seule mesure
ou les travaux induisent un besoin supplémentareeti ordre.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-neéaoux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peutt@tne quitte de ces obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situ@iasnde 300 metres du premier, les
places de stationnement qui lui font défaut,

- soit en acquérant les places dans un parc ptiv® dans le méme rayon,

- soit en justifiant du nombre de places de stagoment nécessaire pour I'obtention
d’'une concession a long terme (15 ans minimum) denparc de stationnement
public existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation fixée en appion du Code de I'Urbanisme.

Article UA13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteeudson état de conservation.
Cependant,l'abattage d’arbres sera autorisé stl iedispensable a l'implantation des
constructions ou a I'établissement d’un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un aruévélent d’essence régionale.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dandédss ha
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Chapitre II. Réglement applicable a la Zone UB

* *

Description : Il s'agit de la zone urbaine périjdnge du centre dense dans l'agglomération
honfleuraise ou de la zone centrale dans cendiages.

Elle comporte un secteur UBa correspondant auxral@es villageoises, dans lequel la
hauteur admise est moins élevée.

Cette zone est concernée par difféerentes catégddedsques : Mouvements de terrain,

Chutes de blocs, Débordements des cours d'eaunsdriR@es de nappe. |l est fait application

de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme guiudé que " le projet peut étre refusé ou

n'étre accepté que sous réserve de 'observatigmederiptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait de sa situation, de ses

caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d'autres installations".

Section 1 -Nature de ’occupation et de 1'utilisation du sol

Article UB1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

» Les constructions a vocation :
- agricole
- industrielle dont la surface de plancher est sepégia 300m2
- d'entrepbts sauf s'ils sont liés a une activitéroeneiale autorisée dans la zone
* Les carrieres
* Les habitations légeres de loisirs
* Les dépdts divers
* Les travaux, aménagements et installations suivants
- les terrains aménagés de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs
- les caravanes isolées et les maisons mobiles
- les garages collectifs de caravanes
- les parcs d'attraction
- les dépbts de véhicules.

Article UB2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

I- Rappels

Tous travaux ayant pour effet de modifier un éléntknpaysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application de la loi Paysage doiv&re précédés d'une déclaration
préalable.
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La destruction de ces éléments est interdite.

II- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions a usage d’activités industrielleisanales et commerciales, a condition
guelles soient compatibles, par leur destinatideyr nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salubritégtaurité, la tranquillité ou I'environnement
d'une zone a vocation résidentielle majoritaire.

Les affouillements et exhaussements des solsselilsliés a une occupation du sol autorisée
dans la zone.

III En outre, toute opération de plus de 30 logements devra comporter au moins
20% de logement locatif aidé.

Section 2 - Conditions de I’occupation des sols

Article UB3 - Accés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @caaine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaide d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et ayérmatifs de la protection civile et étre adapté
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cag, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Article UB4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit Etre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées
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Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Dans les parties du territoireggont pas encore desservies par un réseau
public d’assainissement, les eaux usées doiveato@ltectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d’assainissement autonomes conformel &églementation et pouvoir étre
raccordés ultérieurement au réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales

Sauf si les contraintes du terrain ne le permeftast les rejets d’eaux pluviales doivent étre
maitrisés a l'unité fonciere par des dispositifsregpondant a la réglementation. Le débit
d’écoulement ne doit pas étre supérieur apres mamtigin a ce qu’il était avant la
construction.

Si aucun dispositif de ce type n'est possiblealegnagements réalisés sur le terrain doivent
garantir I'écoulement des eaux pluviales danssieaw collecteur la ou il existe.

Les eaux issues des parkings et aires de circnlatibiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d’eauxghsii

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de #flifdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiraseaux.

Article UBS5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé.

Article UB6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises

Les constructions doivent étre édifiées, soit igti@ment, soit avec un recul par rapport a
I'alignement ou de la limite d'emprise au moinslégé métres.

Toutefois, dans le cas d’'une implantation dans lign@ment de fait, entre deux batiments

existants sur les terrains contigus, le retraia €gyal a celui des batiments voisins ou égal a
celui de I'un de ces batiments

Les annexes et dépendances diverses (garagey &eligal, abri de jardin, véranda ...), ne
pourront étre implantées devant le nu de(s) lad@@ de la construction principale faisant
face aux voies publiques la desservant. Elles ae\&twe édifiées a I'alignement de la facade
de la construction principale faisant face aux sqabliques la desservant, ou avec un retrait
maximum de 25 metres.
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Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@san n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées gbament ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article UB7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

7.1- DANS UNE BANDE DE 15 métres

Dans une bande de 15 métres de profondeur mesupgetia de l'alignement des voies
publigues ou privées ou de la limite d'emprise jouigl, les constructions peuvent étre
implantées sur les limites séparatives latérales.

En cas de retrait sur limite séparative latérade,rharges définies au paragraphe 3. ci-aprés
doivent étre respectées.

En cas de retrait sur limite séparative latéradleg sonstruction est implantée a l'alignement,
la continuité batie sur rue doit étre assurée partraitement de cléture préservant la
cohérence de I'espace urbain.

7.2-  AU-DELA DE LA BANDE DE 15 métres
Au-dela de la bande de 15 metres de profondeunidéfi-dessus, les constructions doivent
respecter les régles définies aux paragraphed 8iedpres.

7.3- MARGES DE RETRAIT

En cas de retrait, la distance horizontale de pmiht d’une construction au point le plus
proche au niveau du sol de la limite séparative @se au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points sans/pw étre inférieure a 4 metres.

Lorsque la facade en vis-a-vis de la limite séparaest un mur aveugle, la distance
horizontale de tout point de la construction aunpée plus proche au niveau du sol de la
limite séparative doit étre au moins égale au tikyda différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 2,00 métres.

7.4- CONSTRUCTION SUR LIMITE SEPARATIVE
Sont toutefois admis sur toutes les limites sépamt

- Les constructions d’une hauteur totale inféeai3 metres.

- Les constructions a toiture double pente égalec faitage a 5 metres
maximum et égout a 3 metres maximum si le mur imglaur la limite séparative est un mur
pignon ou si le batiment n'excéde pas 7 métresodgueur, le long pan étant implanté en
limite séparative.

- Les constructions en adossement a un batimeatun mur existant en limite
séparative dans le respect des héberges préeagstant

7.5- BATIMENTS EXISTANTS

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 20



Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

7.6- CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS,
D'INTERET COLLECTIF OU LIEES AUX INFRASTRUCTURES

Elles peuvent étre implantées en limite ou suiventecul minimal de 0,5 métre.

Article UB8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé.

Article UB9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne peut excedés de la surface de l'unité fonciére.

L'emprise au sol totale des dépendances ne paxwréaler 40mz2 par unité fonciéere.

Article UB10 - Hauteur et surface des constructions

10.1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a parspoldnaturel avant aménagement jusqu’au
point de référence le plus élevé du batiment (égfaitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible sengtiant exclus.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteurmegi des constructions, par rapport au terrain
naturel avant aménagement, pourra étre augmertgeepsivement compte tenu de la pente,
sans pouvoir dépasser de plus de 2 métres, catle ¢i-dessus.

10.2- HAUTEUR EN FONCTION DE LA LARGEUR DE LA VOIE

En bordure de voie, la hauteur des constructionisé&ie telle que la différence d’altitude
entre tout point de la construction et le poinpligs proche de la limite constructible opposée,
n'excede pas la distance comptée horizontalemerdg ees deux points.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies, la partie du batiment bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur cplke longeant la voie la plus large sur une
profondeur n’excédant pas 15 metres, par rappdelignement de cette derniére voie ou
lorsqu’elles sont portées sur le document graphipgae rapport aux marges obligatoires de
reculement qui s’y substituent.
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10.3- LIMITATION DES HAUTEURS
La hauteur des constructions est limitée a :
. zone UB : 9 métres a I'’égout et 13 métres aadal
. secteur UBa : 7 metres a I'égout et 11 metrefaidage soit deux niveaux et un étage
de comble.

Toutefois dans une bande de 15 meétres de profomdesurée a partir des limites du secteur
sauvegardé, la hauteur des constructions pougar&idifiée pour s’harmoniser avec celle du
bati existant.

10.4 - EXEMPTIONS

- les constructions et installations d'intérétéga@hlorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent,

- 'aménagement et I'extension mesurée dans leecddine réhabilitation d’'un
batiment existant, d'une hauteur supérieure a eglferisée.

- les ouvrages techniques de faible dimension.

Article UB11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@bmrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomyrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percedes constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'Tlot
ou de la rue.

La longueur des batiments ne doit pas dépassereR®ssans décrochement de facade.

11.2 - PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshillantes est interdite.

Les facades a colombages sont admises uniquemestielaas de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigiaes< pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, saetdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régklles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géaétall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en metie parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.
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11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une giitglde volume et une unité de

conception.

Les toitures des constructions principales seromiposées d’'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera compnise d0° et 50°. Toutefois les toits a la

Mansart pourront étre autorisés.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpent au moins identiqgue a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposéeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quéegsouwlumes de liaison construits ou les
extensions, de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleuté,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agraur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou béatiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.

Les terrassons de toits a la Mansart ou pour legges de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L’éclairement éventuel des combles sera assurépaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.4 - LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre realisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgect vitré est autorisé.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itdpourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est aséor

11.5- CLOTURES

Les clbétures doivent étre congues de facon a gaetiharmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent giimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogiade composition, de matériaux ou de
hauteur. Les aires de stockage des conteneursidésrchénageéres devront étre cléturées par
une haie vive.

11.6— ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement

optimum, seront implantées de facon a étre peblesidepuis I'espace public.

11.7 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d’'occultation devra étre prévu.
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Pour les constructions a usage industriel, artisa&t d’entrepots
Les toitures seront obligatoirement en pente. laasseront symétriques.
Les murs présenteront I'aspect suivant :

- soit la pierre

- soit I'enduit pastel clair

- soit le bois naturel non vernis

- soit le clin, et le ton mat.

Les toitures présenteront la couleur soit de leteunite, soit de I'ardoise.
La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.

Les regles générales de larticle ainsi que cetles paragraphes 4, 5, 7 doivent étre
respectées.

Article UB12 - Stationnement des véhicules

12.1 - PRINCIPES

- Le stationnement des véhicules correspondantoasrins des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, doit étseirasen dehors des voies publiques sur des
emplacements aménageés.

- Chaque emplacement doit étre facilement accessibboit répondre aux caractéristiques
minimum suivantes :

. longueur : 5 métres

.largeur : 2,30 métres

Le nombre de places a réaliser résultant des nacivegses est, en cas de décimale, arrondi a
I'unité supérieure.

12.2 - NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Nota : Pour les logements, les normes ci-aprespssent, sous réserve des dispositions
particulieres applicables aux logements sociawésapar I'Etat.

Destination et nature de la Nombre de place imposé.

construction

Logement 1 place de stationnement par 60 m2 dacirf
de plancher avec au minimum une place|par
logement.

Commerce 1 place par 40m2 de surface de planeaher (
dela de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de plancher

Hoétel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.
Au-dela de 40 chambres : une demi place par
chambre supplémentaire + une place pour
autocar par tranche de 40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant

Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher
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Activités industrielles oul place pour 80m2 de surface de plancher
artisanales

-

Entrepot 1 place pour 400m2 de surface de planche

12.3- TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHAN GEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’un immeuble existdag regles fixées en matiére de
stationnement s’appliquent si la transformation’aemeuble crée de nouveaux besoins de
cet ordre et dans la seule mesure correspondagg aesoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantsnéeessitent pas |'obtention d’une
guelconque autorisation préalable.

Il n’est pas exigé de places supplémentaires :
- pour les extensions de logement existants s@esve que cette extension soit
inférieure a 30m2 de surface de plancher,
- pour les modifications de commerces existantsal’'auperficie inférieure a
200 m2.

12.4 - CHANGEMENT DE DESTINATION OU D’AFFECTATION D E TOUT OU PARTIE D'UN
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de ratatioent s’appliquent dans la seule mesure
ou les travaux induisent un besoin supplémentareeti ordre.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-neéaoux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peutt@&tne quitte de ces obligations :
- Soit en aménageant sur un autre terrain situéiasnde 300 métres du premier,
les places de stationnement qui lui font défaut,
- soit en acquérant les places dans un parc ptive gans le méme rayon,
- soit en justifiant du nombre de places de stagoment nécessaire pour
I'obtention d’'une concession a long terme (15 arisimum) dans un parc de
stationnement public existant ou en cours de aadis,
- Soit en versant une participation fixée en agpion du Code de I'Urbanisme.

Article UB13 - Espaces libres et plantations

Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonagescomis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés classés au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisnies défrichements sont interdits.

Dispositions applicables a I'ensemble de la zone

Les plantations existantes doivent étre mainteeudson état de conservation.

Cependant, I'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’'un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplaceé par un arfuévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den20fe terrain.
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Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dandédss ha
Une superficie minimum de 40% du terrain seraéeaén espace vert.
En limite de zone, contigué a une zone A ou N raiteiment de la frange urbaine sera réalisé

avec plantation, sur une bande de 10 métres dermmef@ir minimum, d’alignement d’arbres
de haute tige complété par des plantations arlasstén pied, et engazonnement
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Chapitre ll. Réglement applicable a la Zone UC

* *

Description : Il s'agit d'une zone urbaine consttw’un tissu urbain a dominante d’habitat
pavillonnaire de densité moyenne a faible.

Elle comporte un secteur UCa plus dense.

Cette zone est concernée par différentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Chutes de blocs, Débordements des cours d'eaunsdriR@es de nappe. |l est fait application
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme guué que" le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observatipmederiptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de 1"'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UC1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

» Les constructions a vocation :
- agricole
- industrielle dont la surface de plancher est sepégia 300m2
- d'entrepbts sauf s'ils sont liés a une activitéroeneiale autorisée dans la zone
* Les carrieres
* Les habitations légeres de loisirs
* Les deéepdts divers
* Les travaux, aménagements et installations suivants
- les terrains aménagés de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs
- les caravanes isolées et les maisons mobiles
- les garages collectifs de caravanes
- les parcs d'attraction
- les dépbts de véhicules.

Article UC2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

I- Rappels

Tous travaux ayant pour effet de modifier un éléntenpaysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application de la loi Paysage doiv&re précédés d'une déclaration
préalable.

La destruction de ces éléments est interdite.
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Cette zone est concernée par un peérimetre de pootedes captages d'eau potable. Les
occupations et utilisations du sol sont soumises digpositions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

II- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions a usage d’activités industrigleeisanales et commerciales, a condition
guelles soient compatibles, par leur destinatibeyr nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salubritégtaurité, la tranquillité ou I'environnement
d'une zone a vocation résidentielle majoritaire.

Les affouillements et exhaussements des solsselilsliés a une occupation du sol autorisée
dans la zone.

Les constructions et installations devront respedés prescriptions des Orientations
d'Aménagement et de Programmation lorsqu'ellegestis

III En outre, toute opération de plus de 30 logements devra comporter au moins
20% de logement locatif aidé.

Section 2 - Conditions de 'occupation des sols

Article UC3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&&ine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermadé d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et aypématifs de la protection civile et étre adapté
a l'opération future. Il peut étre imposé sur iegdires repérés comme "accés obligatoire™
aux documents graphiques.

La voirie doit étre compatible en capacité avec distination et l'importance des
constructions ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@meénagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cag,¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Article UC4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit étre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.
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Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requiekdit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Dans les parties du territoire@gont pas encore desservies par un réseau
public d’assainissement, les eaux usées doiveatcéliectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d’assainissement autonomes conformes a&églementation et pouvoir étre
raccordés ultérieurement au réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales
Les rejets d’eaux pluviales doivent étre maitrige$unité fonciere par des dispositifs

correspondant a la réglementation. Le débit d’emoeht ne doit pas étre supérieur apres
construction a ce qu'’il était avant la construction

Les eaux issues des parkings et aires de circnlatibiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d’eauxghsii

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de s$éldxdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiraseaux.

Article UC5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé

Article UC6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions principales doivent étre édifi@eane distance minimale de 4 metres
comptée depuis I'alignement ou les limites d'enapris

La continuité de l'alignement sur rue doit étre umée par une cloture, préservant la
cohérence de I'espace urbain.

Les annexes et dépendances diverses (garager &alibal, abri de jardin, véranda ...), ne
pourront étre implantées devant le nu de(s) lad@ de la construction principale faisant
face aux voies publiques la desservant.

Une reconstruction a I'identique pourra toutefdre @utorisée.

Des dispositions difféerentes peuvent étre autssis@®ur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que ce@®an n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Dans toute la zone, lorsque le recul été préciséupa Orientation d'’Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatioeraint en respecter les prescriptions.
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Les constructions et installations nécessairessamwices publics, d’'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées aghaiment ou suivant un recul minimal de 0,5
metre.

Article UC7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

La distance, comptée horizontalement, de tout mestconstructions principales au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproctiéie étre au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 4 m.

Sont toutefois admis sur toutes les limites sépamt

. Les constructions d’'une hauteur totale inféeetu3 metres.

. Les constructions a toiture double pente égakr faitage a 5 metres maximum et
égout a 3 metres maximum si le mur implanté suinbdte séparative est un mur
pignon.

. Les constructions en adossement a un batimen& an mur existant en limite
séparative dans le respect des héberges préeggstant

Dans toute la zone, lorsque le recul été préciséupa Orientation d'’Aménagement, les
constructions et installations devront en respdeteprescriptions.

BATIMENTS EXISTANTS

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@our permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve gue cet@@se@n n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
metre

Article UC8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé

Article UC9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne peut exc@dés de la surface de l'unité fonciére.

Elle est portée a 40% en UCa.

Lorsque l'emprise au sol été précisée par une fatien d'Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatioesraint en respecter
les prescriptions.
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L'emprise au sol totale des dépendances ne poxceder 40m2 par unité fonciere, hors
piscine.

Article UC10 - Hauteur des constructions

10.1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a parsplnaturel avant aménagement jusqu’au
point de référence le plus élevé du batiment (égfaitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible sengtiant exclus.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteurmegides constructions, par rapport au terrain
naturel avant aménagement, pourra étre augmertgeepsivement compte tenu de la pente,
sans pouvoir dépasser de plus de 2 metres, cedle ¢i-dessus.

10.2 - HAUTEUR EN FONCTION DE LA LARGEUR DE LA VOIE

En bordure de voie, la hauteur des constructioniséie telle que la différence d’altitude
entre tout point de la construction et le poinpligs proche de la limite constructible opposée,
n'excede pas la distance comptée horizontalemérd ees deux points.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies, la partie du batiment bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur cplke longeant la voie la plus large sur une
profondeur n’excédant pas 15 metres, par rappdelignement de cette derniére voie ou
lorsqu’elles sont portées sur le document graphigae rapport aux marges obligatoires de
reculement qui s’y substituent.

10.3- LIMITATION DES HAUTEURS
La hauteur des constructions est limitée a 7 rmétri&gout et 11 metres au faitage soit deux
niveaux et un étage de comble.

10.4 - EXEMPTIONS
Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :
- les constructions et installations d'intérét egéh lorsque leurs caractéristiques
techniques 'imposent,
- 'aménagement et I'extension mesurée dans lerecatiune réhabilitation d'un
batiment existant, d’'une hauteur supérieure a eeilerisée.
- les ouvrages techniques de faible dimension.

Article UC11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@&mmrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSouvrage a édifier ou a modifier sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.
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11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percenes constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'Tlot
ou de larue.

La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshillantes est interdite.

Les facades a colombages sont admises uniquemestielaas de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigiaes<« pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, saetdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régkles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géaétall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en meatie parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une #iitgplde volume et une unité de

conception.

Les toitures des constructions principales seramiposées d'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera compnigse d0° et 50°. Toutefois les toits a la
Mansart pourront étre autorises.

hY

Les croupes sont autorisées si elles respectentpent au moins identiqgue a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposéeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quéegsotolumes de liaison construits, ou les
extensions de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleuté,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agrur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou béatiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.

Les terrassons de toits a la Mansart ou pour leeages de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L'éclairement éventuel des combles sera assuréaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.
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11.4 - LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre realisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgdect vitré est autorise.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itipourra étre plus faible que celle des
constructions principales.

11.5- CLOTURES

Les cl6tures doivent étre concues de facon a gaetihlarmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent diimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogiade composition, de matériaux ou de
hauteur. L'aspect vitré est autorisé. Les airestalekage des conteneurs d'ordures ménageres
devront étre cléturées par une haie vive.

11.6 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.7 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

Pour les constructions a usage industriel, artisanat d’entrepots
Les toitures seront obligatoirement en pente. laass seront symétriques.
Les murs présenteront I'aspect suivant :

- soit la pierre

- soit I'enduit pastel clair

- soit le bois naturel non vernis
- soit le clin,

et le ton mat.

Les toitures présenteront la couleur soit de leteunite, soit de I'ardoise.

La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.
Cette longueur maximum est portée a 50 métreslpsuratiments commerciaux.

Les regles générales de larticle ainsi que cetles paragraphes 4, 5, 7 doivent étre
respectées.

UC12 - Stationnement des véhicules

12.1 - PRINCIPES
- Le stationnement des véhicules correspondant lzsoins des constructions,
extensions et installations autorisées dans la, ztmieétre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés.

- Chaque emplacement doit étre facilement acdess#t doit répondre aux
caractéristiques minimum suivantes :

. longueur : 5 meétres

. largeur : 2,30 meétres.
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Le nombre de places a realiser résultant des naciregmes est, en cas de décimale, arrondi a
I'unité supérieure.

12.2 - NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Nota : Pour les logements, les normes ci-aprespgsent, sous réserve des dispositions
particulieres applicables aux logements sociawésapar I'Etat.

Destination et nature de la Nombre de place imposé.

construction

Logement 1 place de stationnement par 60 m2 de surface de
plancher avec au minimum une place par logement

Commerce 1 place par 40m2 de surface de plancher (au-dela
de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de plancher

Hétel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.

Au-dela de 40 chambres: une demi place par
chambre supplémentaire + une place pour autocar
par tranche de 40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant.
Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher
Activités industrielles ou artisanales 1 place pour 80m2 de surface de plancher.
Entrepbt 1 place pour 400m2 de surface de plancher

12.3- TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHAN GEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’un immeuble existdag regles fixées en matiéere de
stationnement s’appliquent si la transformation’aemeuble crée de nouveaux besoins de
cet ordre et dans la seule mesure correspondags aesoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantsnéeessitent pas |'obtention dune
guelconque autorisation préalable.

Il n'est pas exigé de places supplémentaires :

- pour les extensions de logement existants sosBsrwé que cette extension soit
inférieure a 30m2 de surface de plancher,

- pour les modifications de commerces existanta@'superficie inférieure a 200m2.

12.4 - CHANGEMENT DE DESTINATION OU D’AFFECTATION D E TOUT OU PARTIE D'UN
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les regles fixées en matiere de ratatioent s’appliquent dans la seule mesure
ou les travaux induisent un besoin supplémentareeti ordre.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-neémux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peut@ine quitte de ces obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situ@iasnde 300 metres du premier, les
places de stationnement qui lui font défaut,

- soit en acquérant les places dans un parc ptiv& dans le méme rayon,

- soit en justifiant du nombre de places de stagoment nécessaire pour I'obtention
d’'une concession a long terme (15 ans minimum) denparc de stationnement
public existant ou en cours de réalisation,

- soit en versant une participation fixée en appion du Code de I'Urbanisme.
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UC13 - Espaces libres et plantations

Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonagéscsomis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces boisés classés au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisnies défrichements sont interdits.

Dispositions applicables a I'ensemble de la zone

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.

Cependant, l'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un aruévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den2Gfk terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dandéss ha
Une superficie minimum de 50% du terrain seraéeaéin espace vert.

En limite de zone, contigué a une zone A ou N raiteiment de la frange urbaine sera réalisé
avec plantation, sur une bande de 10 métres dermef@ir minimum, d’alignement d’arbres
de haute tige complété par des plantations arlassén pied, et engazonnement
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Chapitre lll. Reglement applicable a la Zone UD

Description : Il s'agit d'une zone urbaine consttw’un tissu urbain a dominante d’habitat
pavillonnaire de densité faible.
Elle comporte un secteur UDa correspondant a sao patrimonial qu'il convient de protéger,

Elle comporte un secteur UDb dans lequel l'implkamtades constructions est strictement

limitée

Cette zone est concernée par un PPR Mouvementsrosil

Cette zone est concernée par difféerentes catégddedsques : Mouvements de terrain,

Chutes de blocs, Débordements des cours d'eawnairiRees de nappe. Il est fait application

de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme guiwdé que " le projet peut étre refusé ou

n'étre accepté que sous réserve de 'observatignederiptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait de sa situation, de ses

caractéristiques, de son importance ou de son irtgilan a proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UD1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

» Les constructions a vocation :
- agricole
- industrielle dont la surface de plancher est sepégia 300m2
- d'entrepbts sauf s'ils sont liés a une activitéroeneiale autorisée dans la zone
* Les carrieres
* Les habitations légeres de loisirs
* Les depdts divers
* Les travaux, aménagements et installations suivants
- les terrains aménagés de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs
- les caravanes isolées et les maisons mobiles
- les garages collectifs de caravanes
- les parcs d'attraction
- les dépbts de véhicules.

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi got aménagement, méme extérieur a la zone,
susceptible de compromettre I'existence, la qudlé@guilibre hydraulique et biologique des
zones humides identifiées au plan de zonage,regestent interdite.
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Article UD2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

I- Rappels
Les démolitions sont soumises au permis de démolir I'ensemble des constructions de la
zone.

Tous travaux ayant pour effet de modifier un éléntEnpaysage identifié par un plan local
d'urbanisme en application de la loi Paysage doiv&re précédés d’'une déclaration
préalable.

La destruction de ces éléments est interdite.

II- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions a usage d’'activités industrielietisanales et commerciales, a condition
gu’elles soient compatibles, par leur destinatidewyir nature, leur importance, leur
fonctionnement ou leur aspect avec la salubritégtaurité, la tranquillité ou I'environnement
d'une zone a vocation résidentielle majoritaire.

Les affouillements et exhaussements des solsselisliés a une occupation du sol autorisée
dans la zone.

Section 2 - Conditions de 'occupation des sols

Article UD3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&&ine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'interm@dé d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques pentette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et ayématifs de la protection civile et étre adapté
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité avec diestination et l'importance des
constructions ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre eMig@meénagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cag, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Dans le secteur UDa situé a La Riviere Saint Saywveu cas de division d’'une propriété
bétie, 'acces existant devra assurer la dessertemité fonciere d'origine et de celle créée.
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Article UD4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit étre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Dans les parties du territoireg€gont pas encore desservies par un réseau
public d'assainissement, les eaux usées doiveato@ltectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d’assainissement autonomes conformek a&églementation et pouvoir étre
raccordeés ultérieurement au réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigns le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiére de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdalilge par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxswEasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales
Les rejets d’eaux pluviales doivent étre maitrigéd'unité fonciere par des dispositifs

correspondant a la réglementation. Le débit d’émoeht ne doit pas étre supérieur apres
construction a ce qu'’il était avant la construction

Les eaux issues des parkings et aires de circnlatibiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d’eauxghasii

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de #$flifdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiréseaux.

Article UD?5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé

Article UDG6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions principales doivent étre édifiSe#t au dela du recul d'implantation
figurant au document graphique, soit, en l'absetieecette indication, a une distance
minimale de 4 métres comptée depuis I'alignememeolimites d'emprise.

La continuité de I'alignement sur rue doit étreus8s par une cloture, préservant la cohérence

de I'espace urbain.
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En UDa, le recul minimum d'implantation est fix8 énetres.

Les annexes et dépendances diverses (garagey &eligal, abri de jardin, véranda ...), ne
pourront étre implantées devant le nu de(s) lade de la construction principale faisant
face aux voies publiques la desservant.

Une reconstruction a I'identique pourra toutefdre @utorisée.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@our permettre |'extension de
constructions existantes, sous réserve gque cet@@se@n n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articléagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées gbament ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article UD7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

La distance, comptée horizontalement, de tout mestconstructions principales au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproctiéie étre au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 4 métres.

En UDa, cette distance est portée a 8 metres paoraaux limites latérales. Elle est, au
minimum, de 30 métres par rapport aux limites awlfo

Sont toutefois admis sur toutes les limites sépamtsauf en UDa et UDDb :

Les constructions d’'une hauteur totale inféeeu3 métres.

Les constructions a toiture double pente égeée faitage a 5 metres maximum
et égout a 3 métres maximum si le mur implantdsslimite séparative est un mur pignon.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@our permettre |'extension de
constructions existantes, sous réserve gue cet@@se@n n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées

aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article UD8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé
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Article UD9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne peut exc2dés de la surface de l'unité fonciére.
Elle est limitée a 5% en UDD, il pourra toutefoiseéajouté a ce pourcentage un total
maximum de 30m2 d’annexes et 40m2 de dépendances.

L'emprise au sol totale des dépendances ne poxceder 40m2 par unité fonciere hors
piscines.

Article UD10 - Hauteur des constructions

10.1- DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a parsiol naturel avant aménagement
jusqu’au point de référence le plus élevé du batiré&gout, faitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible sengtiant exclus.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteuimad& des constructions, par rapport
au terrain naturel avant aménagement, pourra ég@entée progressivement compte tenu de
la pente, sans pouvoir dépasser de plus de 2 méglesfixée ci-dessus.

10.2- HAUTEUR EN FONCTION DE LA LARGEUR DE LA VOIE

En bordure de voie, la hauteur des constructionisé&ie telle que la différence d’altitude
entre tout point de la construction et le poinpligs proche de la limite constructible opposée,
n'excede pas la distance comptée horizontalemérdg ees deux points.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies, la partie du batiment bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur gl longeant la voie la plus large sur une
profondeur n’excédant pas 15 metres, par rappdelignement de cette derniére voie ou
lorsqu’elles sont portées sur le document graphigae rapport aux marges obligatoires de
reculement qui s’y substituent.

10.3- LIMITATION DES HAUTEURS
La hauteur des constructions est limitée a 7 rmétri&gout et 11 metres au faitage soit deux
niveaux et un étage de comble.

10.4 - EXEMPTIONS
Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur :

- les constructions et installations d'intérét &éh lorsque leurs caractéristiques
techniques I'imposent,

- l'aménagement et I'extension mesurée dans leecddine réhabilitation d’'un
batiment existant, d’'une hauteur supérieure a eeilerisée.

- les ouvrages techniques de faible dimension.

Article UD11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 40



dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomvrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.

11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de perced®s constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'llot
ou de la rue.

La longueur des batiments ne doit pas dépassereR®ssans décrochement de facade.

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshyillantes est interdite.

Les facades a colombages sont admises uniquemestielaas de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigfaes< pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, sueatdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régklles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géaétall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en meatie parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une #iitgplde volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales seramiposées d'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera comprise €0° et 50°.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpeng au moins identique a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposeeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quéegsotolumes de liaison construits, ou les
extensions de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleute,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agraur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou batiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.
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Les terrassons de toits a la Mansart ou pour leeages de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L'éclairement éventuel des combles sera assuréaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.4 - LES ANNEXES ET DEPENDANCES
Les murs et toitures doivent étre réalisés aven sbien harmonie avec les constructions

principales dont ils dépendent. En particuliesgect vitré est autorisé.
Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itipourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est aséor

11.5- CLOTURES

Les clétures doivent étre congues de facon a gaetiharmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent diies@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogieade composition, de matériaux ou de
hauteur. Les aires de stockage des conteneursidésrchénageéres devront étre cléturées par
une haie vive.

11.6 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesidepuis I'espace public.

11.7 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d’'occultation devra étre prévu.

Pour les constructions a usage industriel, artisaat d’entrepots
Les toitures seront obligatoirement en pente. laasseront symétriques.
Les murs présenteront I'aspect suivant :

- soit la pierre
- soit I'enduit pastel clair
- soit le bois naturel non vernis
- soit le clin,
et le ton mat.

Les toitures présenteront la couleur soit de leteunite, soit de I'ardoise.
La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.
Cette longueur maximum est portée a 50 meétreslpsuratiments commerciaux.

Les regles générales de l'article ainsi que cetles paragraphes 4, 5, 7 doivent étre
respectées.
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UD12 - Stationnement des véhicules

12.1 - PRINCIPES

- Le stationnement des veéhicules correspondant kmsoins des constructions,
extensions et installations autorisées dans la,zdo# étre assuré en dehors des voies
publigues sur des emplacements aménagés.

- Chaque emplacement doit étre facilement acdess#b doit répondre aux
caractéristiques minimum suivantes :
. longueur : 5 metres
. largeur : 2,30 metres

Le nombre de places a realiser résultant des nacivegmes est, en cas de décimale, arrondi a
I'unité supérieure.

12.2 - NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBILE A REALISER
Nota : Pour les logements, les normes ci-aprespgsent, sous réserve des dispositions
particulieres applicables aux logements sociawésapar I'Etat.

Destination et nature de la Nombre de place imposé.

construction

Logement 1 place de stationnement par 60 m2 dacde
plancher avec au minimum une place par logement

Commerce 1 place par 40m2 de surface de planeiedd]3
de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de plancher

Hoétel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.

Au-dela de 40 chambres: une demi place| par
chambre supplémentaire + une place pour autocar
par tranche de 40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant
Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher
Activités industrielles oul place pour 80m2 de surface de plancher
artisanales

Entrepot 1 place pour 400m2 de surface de plancher

12.3- TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHAN GEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de modification d’'un immeuble existdag regles fixées en matiére de
stationnement s’appliquent si la transformation’temeuble crée de nouveaux besoins de
cet ordre et dans la seule mesure correspondags aesoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantsnéeessitent pas |'obtention d’'une
guelconque autorisation préalable.

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 43



Il n’est pas exigé de places supplémentaires :
- pour les extensions de logement existants sfgeyve que cette extension soit
inférieure a 30m2 de surface de plancher,
- pour les modifications de commerces existanis@’superficie inférieure a 200 m2.

12.4 - CHANGEMENT DE DESTINATION OU D’AFFECTATION D E TOUT OU PARTIE D'UN
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les regles fixées en matiere de ratatioent s’appliquent dans la seule mesure
ou les travaux induisent un besoin supplémentareeti ordre.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-neémux obligations imposées en matiére de
réalisation d'aires de stationnement, il peutt@&tne quitte de ces obligations :

- soit en aménageant sur un autre terrain situ@iasme 300 metres du premier, les
places de stationnement qui lui font défaut,

- soit en acquérant les places dans un parc ptivé gans le méme rayon,

- soit en justifiant du nombre de places de stagoment nécessaire pour I'obtention
d’'une concession a long terme (15 ans minimum) dangarc de stationnement public
existant ou en cours de réalisation,

- Soit en versant une participation fixée en apgpiccn du Code de I'Urbanisme.

UD13 - Espaces libres et plantations

Espaces boisés classés

Les espaces boisés figurant aux plans de zonagescomis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit;m dans les espaces boisés classés au
titre de l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisnies défrichements sont interdits.

Dispositions applicables a I'ensemble de la zone

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.
Cependant,l'abattage d’arbres sera autorisé stl iedispensable a l'implantation des
constructions ou a I'établissement d’un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un aruévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den2Gfk terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d'un arbre au moins pour 6
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites danséss ha
Une superficie minimum de 70% du terrain sera neainé¢ en pleine-terre.
En limite de zone, contigué a une zone A ou N raiteiment de la frange urbaine sera réalisé

avec plantation, sur une bande de 10 métres demtefir minimum, d’alignement d’arbres
de haute tige complété par des plantations arlassén pied, et engazonnement
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Chapitre IV. Réglement applicable a la Zone UE

Description : 1l s'agit de la zone urbaine a vamaprincipale d'équipement.

Elle comporte :
- un secteur UEa correspondant & une activité ogpicey
- un secteur UEb, destiné a des installationscdieit pour les gens du voyage,
- un secteur UEXx destiné aux équipements aéropasua

Cette zone est concernée par difféerentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Chutes de blocs, Débordements des cours d'eaunsadriR@es de nappe. |l est fait application
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme quué que" le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observatipmederiptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son intgilan a proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UE 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol n@ntionnées a l'article 2 sont interdites a
I'exception des terrains de camping et de carawaandJEa et UEb ainsi que des habitations
Iégeres de loisirs et des parcs résidentiels dedaen UEa.

Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics, les aires de jeux et de sport et les aleestationnement nécessaires a ces activités, a
condition gu’elles s’integrent harmonieusement damwironnement.

Les bureaux et, uniqguement en secteur UEa, les evoes s'ils sont directement liés a une
activité déja présente dans la zone.

Les constructions a usage d’habitation a condigorelles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permamshtanécessaire pour assurer la
surveillance et le gardiennage des établisseméerssnaces de la zone dans la limite de 100
m2.

Les constructions a usage de stationnement deutéhdccondition qu'elles soient liées a une
construction autorisée dans la zone.
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En outre, dans le secteur UEx, les commerces etmis s'ils sont liés a l'activité
aéroportuaire.

Dans le secteur UEb les constructions et instatiatine sont autorisées que si elles sont
indispensable au fonctionnement d'une aire d'akcdasigens du voyage.

Dans le secteur UEX les constructions et instaligtine sont autorisées que si elles sont
indispensable au fonctionnement de l'activité agroire.

En outre, cette zone est concernée par un périrdétprotection des captages d'eau potable.
Les occupations et utilisations du sol sont sousniex dispositions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

Section 2 - Conditions de I’occupation des sols

Article UE 3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @caaine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermgide d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et ayématifs de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cad, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Article UE 4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit Etre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées
Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.
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Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales
Sauf si les contraintes du terrain ne le permeftast les rejets d’eaux pluviales doivent étre

maitrisés a l'unité fonciere par des dispositifsresgpondant a la réglementation. Le débit
d’écoulement ne doit pas étre supérieur apres mamtisin a ce qu’il était avant la
construction.

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de #$éldxdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiraseaux.

Article UE 5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé.

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises

Toute construction nouvelle doit étre implantéecawe recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 meétres.
Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d’intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées &gbaiment ou suivant un recul minimal de 0,5
metre.
Les constructions ou installations sont interdiless une bande de cent meétres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes exptedss déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante-quinze metres de pard'autre de l'axe des autres routes
classées a grande circulation ainsi que pour leswa#signées au S.Co.T..
Elle ne s'applique pas :
-aux constructions ou installations liées ou némiess aux infrastructures routieres ;
-aux services publics exigeant la proximité immésdes infrastructures routiéeres ;
-aux batiments d'exploitation agricole ;
-aux réseaux d'intérét public.
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Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a untamtie au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 métres des limitesraépes.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
metre.

Article UE 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UE 9 - Emprise au sol

Non réglemente.

Article UE 10 - Hauteur des constructions

La hauteur totale de la construction est mesuréeapport au terrain naturel, prise a lI'aplomb
du faitage. Les ouvrages technigues de faible dsmemon compris.

La hauteur des constructions est mesurée vertiealempar rapport au niveau du terrain
naturel avant travaux éventuels d'affouillementdeexhaussement du sol nécessaires a la
réalisation du projet.

La hauteur des constructions et installations iestde a 15 metres au faitage. En cas de
besoin spécifique, une hauteur plus importante @eatacceptée.

Cette hauteur est limitée a 6 meétres en secteuaset/BED.

Article UE 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSouvrage a édifier ou a modifier sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.
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11.1- CLOTURES

Les cl6tures doivent étre concues de facon a gaetihiarmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent diimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogieade composition, de matériaux ou de
hauteur.

Les cl6tures sur la voie publique seront constguée

- soit d’'un mur haut, lorsqu’il est le prolongerhele la construction, réalisé en
matériaux destinés a rester apparents ou recoditgrtenduit teinté dans la masse ou peint
dans des teintes proches de la tonalité généraleatestructions avoisinantes,

- soit d'une cléture ajourée (grillage sur poteletétalliques ou grille), sur toute
sa hauteur et doublée d’une haie vive.

La hauteur totale des clotures est limitée a hb@es.

Les aires de stockage des conteneurs d'orduregyarésadevront étre cléturées par une haie
vive.

11.2 -LES ANNEXES ET DEPENDANCES
Les murs et toitures doivent étre réalisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent.

11.3 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesidepuis I'espace public.

11.4 - DIVERS
Dispositif d’occultation devra étre prévu.

Article UE 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit correspondkebagoins des constructions, installations
et a leur fréquentation. 1l doit étre réalisé atifie en dehors des voies publiques.

Article UE 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.

Cependant, I'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’'un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arfuévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den2Gfk terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dansdss ha

Une superficie minimum de 30% du terrain seraéeaéin espace vert.
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En limite de zone, contigué a une zone d’habitatdthabitat futur, une bande plantée
continue de 10 métres de profondeur sera réalsée, plantation en alignement d’arbres de
haute tige d’essence locale, complétée par desapilams arbustives.

Cette derniere régle ne s'appligue pas aux sedidtas UEb et UEX.
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Chapitre IV. Reglement applicable a la Zone UG

Description : Il s'agit de la zone urbaine a vamathoteliere. Elle comporte un secteur UGa
situé dans les espaces proches du rivage.

Cette zone est concernée par un PPR Mouvementsrosil

Cette zone est concernée par différentes catégdeiassques : Mouvements de terrain, et
Remontées de nappe. Il est fait application dédlarR.111-2 du Code de I'Urbanisme qui
stipule que " le projet peut étre refusé ou n'étreepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a patteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiquessath importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de 'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UG 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol n@ntionnées a l'article 2 sont interdites a
I'exception des constructions et installationsec#éd'article 2.

Article UG 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

I- Rappels
Les démolitions sont soumises au permis de dérpolir 'ensemble des constructions de la
zone.

II- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions et installations a usage hoétali®si que les bureaux et les commerces s'ils
sont directement liés a I'activité hoteliére.

La totalité des constructions et installations redl@s ne peut représenter plus de 50% de la
surface de plancher existante a la date d'élabarali P.L.U. . Cette limitation est fixée a
20% en secteur UGa.

Les constructions et installations nécessairessaedeaipements collectifs ou a des services
publics, les aires de jeux et de sport et les aleestationnement nécessaires a ces activités, a
condition qu’elles s’integrent harmonieusement damvironnement.
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Les constructions a usage d’habitation a condijoielles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permamshtanécessaire pour assurer la
surveillance et le gardiennage des établisseméerssnaces de la zone dans la limite de 100
m2.

Les constructions & usage de stationnement deulétdccondition qu'elles soient liées a une
construction autorisée dans la zone.

Section 2 - Conditions de I’occupation des sols

Article UG 3 - Accés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @caaine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaice d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et aypématifs de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cad, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Article UG 4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requideoit étre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigns le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiére de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdalilge par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxswEasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.
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- Eaux pluviales
Sauf si les contraintes du terrain ne le permeftast les rejets d’eaux pluviales doivent étre

maitrisés a l'unité fonciere par des dispositifsregpondant a la réglementation. Le débit
d’écoulement ne doit pas étre supérieur apres mamtigin a ce qu’il était avant la
construction.

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de #$éldxdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiréseaux.

Article UG 5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé.

Article UG 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises

Toute construction nouvelle doit étre implantéecawe recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 metres.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées gbament ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article UG 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a untamtie au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 métres des limitearaépes.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre |'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
metre.
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Article UG 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article UG 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol est limitée a 50%.

Article UG 10 - Hauteur des constructions

La hauteur totale de la construction est mesuréeapaort au terrain naturel, prise a lI'aplomb
du faitage. Les ouvrages technigues de faible dsmemon compris.

La hauteur des constructions est mesurée vertiealempar rapport au niveau du terrain
naturel avant travaux éventuels d'affouillementdexhaussement du sol nécessaires a la
réalisation du projet.

La hauteur des constructions et installationsiestde a 12 meétres au faitage. Toutefois, dans
le cas d'extension d’'un bati existant dont la hautserait supérieure a 12 metres, un
ajustement sur la hauteur du batiment existamesgible.

Article UG 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomvrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de perced®s constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'llot
ou de larue.

La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.

11.2- PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitsoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshyillantes est interdite.
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Les facades a colombages sont admises uniquemesitl@l@as de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigfaes< pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, sueatdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régkles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec ’harmonie géaétas paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en metie parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une #iitgplde volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales seramiposées d'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera comprise 4€0° et 50°.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpeng au moins identique a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposeeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quegsouolumes de liaison construits, de
faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdisgt le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleute,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agraur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant.

Les terrassons de toits a la Mansart ou pour legges de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L'éclairement éventuel des combles sera assuréaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.4 - LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre réalisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgect vitré est autorisé.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itdpourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est asé¢or

11.5- CLOTURES

Les clbétures doivent étre congues de facon a gaetiharmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent giimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogiade composition, de matériaux ou de
hauteur. Les aires de stockage des conteneursidésrchénageéres devront étre cléturées par
une haie vive.
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11.6 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.7 - DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d’'occultation devra étre prévu.

Article UG 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit correspondkebagoins des constructions, installations
et a leur fréquentation. Il doit étre réalisé atifié en dehors des voies publiques :
- 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.
- Au-dela de 40 chambres : une demi-place par brasupplémentaire + une place
pour autocar par tranche de 40 chambres

Article UG 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.

Cependant, I'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’'un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplaceé par un aruévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den20fk terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dansdss ha

Une superficie minimum de 30% du terrain seraéeaéin espace vert.
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Chapitre V. Reglement applicable a la Zone UH

* *

Description : 1l s'agit de la zone urbaine, cormgfant a I'ancienne usine de la Nobel a
Ablon, destinée a une opération de renouvellemebain sous forme d’opération
d’ensemble. S’agissant d’une friche industriellegualifier, ce site a fait I'objet d’'un dossier
de cléture d'activité recensant les pollutions stielles liées a l'activité pyrotechnique
antérieure. Les pétitionnaires sont appelés a gqoagner, leur demande d’autorisation d’un
document explicatif issu, le cas échéant du plagedtion, et détaillant I'état des pollutions et
les dispositifs & mettre en ceuvre pour protégefuess usagers, des éventuelles pollutions
résiduelles au regard des usages du site enviegés travaux a exécuter.

Cette zone est concernée par différentes catégdeeassques : Mouvements de terrain et
remontées de nappe. Il est fait application d¢idlarR.111-2 du Code de I'Urbanisme qui
stipule que " le projet peut étre refusé ou n'atteepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a patteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiquessath importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article UH 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Tous les usages non cités a l'article 2.

Article UH 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics, les aires de jeux et de sport et les aleestationnement nécessaires a ces activités, a
condition gu’elles s’integrent harmonieusement damvironnement.

Les constructions a usage de logement, d’hébergemieglier, d'artisanat, de commerce ou
de bureau, sous forme d’opération d’ensemble, dittons :
- Que l'opération porte sur la totalité de la zone
- Que l'opération constitue un redéploiement desased existantes sur I'ensemble de
la zone
- Qu’en application de l'article R151-34 du code deblanisme, toute autorisation
d’'urbanisme soit conditionnée par la démolition ltsemble des batiments, a
I'exception de ceux devant faire I'objet d’'une rBitigation/reconversion dament
identifiés dans I'autorisation

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 57



Les constructions en extension ou en rénovatiorcoestructions existantes sont admises.

Les constructions a usage de stationnement deutétdccondition qu'elles soient liées a une
construction autorisée dans la zone

Section 2 - Conditions de I’occupation des sols

Article UH 3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aca&ine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaidk d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristigues peaantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 'incendie et ayératifs de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cad, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecatllectivité.

Article UH 4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigeoit étre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requidoit disposer d’'un systeme d'assainissement
conforme a la réglementation.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.
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- Eaux pluviales
Les rejets d’eaux pluviales doivent étre maitrised'unité fonciére par des dispositifs

correspondant a la réglementation. Le débit d’éoeht ne doit pas étre supérieur apres
construction a ce qu'il était avant la construction

Pour les opérations d’ensemble, I'emprise foncubeeréférence est celle du périmetre de
'opération.

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de s$éldxdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiraseaux.

Article UH 5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé.

Article UH 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises

Toute construction nouvelle doit étre implantée :
- Soit a l'alignement des voies et emprises sauf pesiconstructions implantées en
limite de la voie communale n°103
- Soit avec un recul au moins égal a la moitié deaateur avec un minimum de 5
meétres.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées @halnent ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article UH 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées
- Soit en limite séparative
- Soit a une distance au moins égale a la moitié ¢hauteur avec un minimum de 5
metres des limites séparatives.

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 59



Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
metre.

Article UH 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UH 9 - Emprise au sol

Non réglementé

Article UH 10 - Hauteur des constructions

La hauteur totale de la construction est mesuréeap@ort au terrain naturel, prise a lI'aplomb
du faitage. Les ouvrages techniques de faible dsmemon compris.

La hauteur des constructions est mesurée vertiesiempar rapport au niveau du terrain
naturel avant travaux éventuels d'affouillementdexhaussement du sol nécessaires a la
réalisation du projet.

La hauteur des constructions et installationsiestde a 12 metres au faitage. Toutefois, dans
le cas d'extension d'un bati existant dont la hautserait supérieure a 12 metres, un
ajustement sur la hauteur du batiment existamesdible.

Article UH 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSouvrage a édifier ou a modifier sont de

nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.

Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

Les aires de stockage des conteneurs d'orduregyarésadevront étre cléturées par une haie
vive.
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Article UH 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit correspondkebagoins des constructions, installations
et a leur fréquentation. 1l doit étre réalisé atifie en dehors des voies publiques.

Article UH 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.

Cependant, I'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’'un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplaceé par un arfuévélent d’essence régionale.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dandéss ha
Une superficie minimum de 30% du terrain seraéeaén espace vert.

Pour les opérations d’ensemble, I'emprise foncubeeréférence est celle du périmetre de
I'opération.
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Chapitre VI. Reglement applicable a la Zone Ul

* *

Description : Il s'agit de la zone urbaine a vawati'activité économique. Elle comporte deux
secteurs :

- Ula ouvert a d'autres activités,

- Ulc correspondant a la bande de 100 metresapgort au littoral.

Cette zone est concernée par un PPR Mouvementsrosil

Cette zone est concernée par différentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Débordements des cours d'eau et Remontées de hagpéit application de l'article R.111-

2 du Code de I'Urbanisme qui stipule que " le grpgut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de l'observation de prescriptionsaps8cs'il est de nature a porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de itaason, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité désuinstallations"”.

Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

UI 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol susssont interdites :
- Les constructions a usage :
. agricole
. hételier, sauf en Ula,
- Les carriéres,
- Les travauy, installations et aménagements stgvan
. les garages collectifs de caravane
. les parcs d'attraction
. les habitations légéres de loisirs
. les parcs résidentiels de loisirs
. les caravanes ou maisons mobiles isolées
. les terrains aménagés de camping et de caravanage
. les dépdts de vehicules

Ul 2 - Occupations et utilisations du sol admises sous
condition

Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-apres :

. les constructions a usage d’habitation a conuigo’elles soient exclusivement destinées au
logement des personnes dont la présence permamshtanécessaire pour assurer la
surveillance et le gardiennage des établissemérsmsréces de la zone, dans la limite d'une
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construction par unité fonciere et d’'une surfaceldmcher maximale de 100m2, et qu'elles
soient contigués (ou intégrées) aux batimentsidis.

En outre, cette zone est concernée par un périrdétprotection des captages d'eau potable.
Les occupations et utilisations du sol sont sousniex dispositions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

Dans le secteur Ulc, seul sont autorisées, en deles espaces urbanisés, les constructions et

installations nécessaires a des services publica das activités économiques exigeant la
proximité immédiate de I'eau.

Section 2 - Conditions de 'occupation des sols

UI 3 - Acces et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aca&ine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaidk d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristigues peaantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et ayératifs de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cad, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecatllectivité.

Ul 4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit Etre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées
Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.
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Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales

Sauf si les contraintes du terrain ne le permeftast les rejets d’eaux pluviales doivent étre
maitrisés a l'unité fonciere par des dispositifsregpondant a la réglementation. Le débit
d’écoulement ne doit pas étre supérieur apres mamtisin a ce qu’il était avant la
construction.

En Ula, toute construction ou installation doieétaccordée au réseau public.

Réseaux divers

Les réseaux électriques, téléphoniques et de #$flifdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiréseaux.

UI 5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé.

UI 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises

Toute construction nouvelle doit étre implantéecawe recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 métres. Les consbngtet installations nécessaires aux
services publics, d'intérét collectif ou liées aiumfrastructures peuvent étre implantées a
I'alignement ou suivant un recul minimal de 0,5 raét

Toute construction nouvelle doit étre implantéecawe recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 meétres.

Les constructions et installations nécessairessamices publics, d’intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées agb&iment ou suivant un recul minimal de
0,5m.

Les constructions ou installations sont interdiless une bande de cent meétres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes exptedss déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante-quinze metres de pard'autre de l'axe des autres routes
classées a grande circulation ainsi que pour leswa#signées au S.Co.T..

onoElle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou néiess aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immtxdes infrastructures routieres ;

-aux réseaux d'intérét public.
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Ul 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent étre implantées a ungmie au moins égale a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 métres des limitearaépes.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
metrs.

UI 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non fixé.

UI 9 - Emprise au sol

Non fixé.

UI 10 - Hauteur des constructions

La hauteur totale de la construction est mesuréeapport au terrain naturel, prise a lI'aplomb
du faitage. Les ouvrages techniques non compris.

La hauteur des constructions est mesurée vertiealepar rapport au niveau du terrain
naturel avant travaux éventuels d'affouillementdiexhaussement du sol nécessaires a la
réalisation du projet.

La hauteur des constructions et installationsiestde a 20 metres au faitage.

UI 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@&mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, I@ar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomyrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.

11.1 - PAREMENTS EXTERIEURS - ne s'applique pas agecteur Ula -

Les matériaux de facade seront de couleur domirsontdre et mat. lls pourront également
présenter I'aspect du bois naturel non vernis.

Les couleurs plus vives seront toutefois autoris&eangles des constructions.

Les pignons seront traités avec le méme soin quagades principales.
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11.2 - CLOTURES - ne s'applique pas au secteur Uka

Les cl6tures doivent étre concues de facon a gaetihiarmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent diimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogieade composition, de matériaux ou de
hauteur.

Les cl6tures sur la voie publique seront constguée

- soit d’'un mur haut, lorsqu’il est le prolongerhele la construction, réalisé en
matériaux destinés a rester apparents ou recoditgrtenduit teinté dans la masse ou peint
dans des teintes proches de la tonalité généraleatestructions avoisinantes, et doublé d’une
haie vive

- soit d'une cl6ture ajourée (grillage sur poteletétalliques ou grille), sur toute
sa hauteur et doublée d’'une haie vive.

La hauteur totale des cl6tures est limitée a g)b@es.

Les aires de stockage des conteneurs d'orduregygrésasitués sur rue devront étre cloturées
par une haie vive.

11.3 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.4 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrer&steEn cas d’'impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

UI 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit correspondkebagoins des constructions, installations
et a leur fréquentation. Il doit étre réalisé atifié en dehors des voies publiques.

Destination et nature de la Nombre de place imposé.
construction
Logement 1 place de stationnement par logement
Commerce 1 place par 40m2 de surface de planabed€l3
de 200m2)
Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant
Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher
Activités industrielles oul place pour 100m2 de surface de plancher
artisanales
Entrepot 1 place pour 400m2 de surface de plancher
Equipement 1 place pour 50m2
Hotel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.
Au-dela de 40 chambres: une demi place| par
chambre supplémentaire + une place pour autocar
par tranche de 40 chambres
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UI 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteeudson état de conservation.

Cependant, l'abattage d’arbres sera autorisé st iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplaceé par un aruévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den20fe terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dandédss ha
Une superficie minimum de 15% du terrain seraéeaén espace vert.

En limite de zone Ul, a I'exception du secteur @dkatigué a une zone d’habitat ou d’habitat
futur ou une zone naturelle ou agricole, une bapkatée continue de 20 metres de
profondeur sera réalisée, avec plantation en atigné¢ d’'arbres de haute tige d’essence
locale, complétée par des plantations arbustives.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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Chapitre | - Reglement applicable a la zone 1AU

* *

Description : La zone 1AU est une zone peu ou nguip€e. La capacité des réseaux
périphériques est suffisante pour desservir lestoactions a implanter.
Elle est composée de cing secteurs :
- 1AUa plus dense.
- 1AUb de densité intermédiaire.et son sous-sectigMdb* correspondant aux
secteurs villageois denses.
- 1AUc de densité plus faible.
- 1AUh concernant les hameaux nouveaux intégré&mailonnement a caractéere rural.

Cette zone est concernée par un PPR Mouvementsrosil

Cette zone est concernée par différentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Chutes de blocs et Remontées de nappe. Il estpgplication de l'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme qui stipule que le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que Eserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il eshature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de seaatéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de 'occupation et de 1'utilisation du sol

Article 1AU 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

- Les constructions a vocation :
- industrielle
- d'entrepots
- agricole
- artisanale uniqguement en 1AUh
- Les carriéres
- Les habitations Iégéres de loisir
- Les dépdts divers et les aires de stockage

- Les travaux, aménagements et installations stgvan
- les terrains aménagés de camping et de caravanage
- les parcs résidentiels de loisirs
- les caravanes isolées et les maisons mobiles
- les garages collectifs de caravanes
- les parcs d'attraction
- les affouillements et exhaussements des sols ssmusont liés a une occupation du sol
autorisée dans la zone
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- les dépots de véhicules

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi got aménagement, méme extérieur a la zone,
susceptible de compromettre I'existence, la qudlé@gquilibre hydraulique et biologique des
zones humides identifiées au plan de zonage,redestent interdite.

Article TAU 2 - Occupations et utilisations du sol admises
sous condition

I- Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

Les constructions a usage d’activités artisanalemmmerciales, a condition qu’elles soient
compatibles, par leur destination, leur naturer leyportance, leur fonctionnement ou leur
aspect avec la salubrité, la sécurité, la trantpitu I'environnement d'une zone a vocation
résidentielle majoritaire.

Les constructions a usage de stationnement dewléhiccondition qu'elles soient liees a un
logement présent dans la zone.

Les affouillements et exhaussements des solsselilsliés (et réalisés de fagon simultanée) a
une occupation du sol autorisée dans la zone.

Les opérations devront couvrir la totalité de lae@oncernée ou étre réalisées par tranches.
Dans le cas de réalisation par tranche, chaqueatip@rne devra pas compromettre
l'urbanisation du reste de la zone.

II- En outre, toutes les constructions et installations admises dans la zone sont
autorisées a condition que les équipements suivants soient réalisés :

- le réseau d’eau de caractéristiques suffisaraas @btenir une protection incendie correcte
du secteur

- le réseau d'assainissement et le réseau d’eaalelsi nécessaire

- le réseau d’électricité

- le réseau d’éclairage public

- les autres réseaux cablés (téléphone, ...)

- la voirie.

ITII- En outre, lorsqu'il existe une Orientation d'Aménagement et de
Programmation, les constructions et installations doivent en respecter les
prescriptions.

IV- En outre, toute opération de plus de 30 logements devra comporter au moins
20% de logement locatif aidé.
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Section 2 - Conditions de I’occupation du sol

Article 1TAU 3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @caaine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermgide d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et ayérmatifs de la protection civile et étre adapté
a l'opération future.

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cag, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Article 1AU 4 - Desserte en eau, assainissement et réseaux
divers

Eau potable
Toute construction ou installation qui le requigoit Etre alimentée en eau potable selon la

réglementation en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées

Toute construction ou installation qui le requieldit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Dans les parties du territoireggont pas encore desservies par un réseau
public d'assainissement, les eaux usées doiveato@ltectées, traitées et évacuées par des
dispositifs d’assainissement autonomes conformel a&églementation et pouvoir étre
raccordés ultérieurement au réseau.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigns le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiére de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdalilge par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxswEasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

- Eaux pluviales
Les rejets d’eaux pluviales doivent étre maitriddaunité fonciére ou par opération par des

dispositifs correspondant a la réglementation. &lgitdd’écoulement ne doit pas étre supérieur
apres construction a ce qu'il était avant la carcsion.
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Les eaux issues des parkings et aires de circnlatibiront un traitement de débourbage,
déshuilage, avant rejet dans le réseau d’eauxghasii

Réseaux divers
Les réseaux électriques, téléphoniques et de #$flifdition doivent étre aménagés en
souterrain, ainsi que les branchements privésesiréseaux.

1AU 5 - Caractéristiques des terrains

Non fixé.

1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises

Les constructions doivent étre édifiées soit aglement, soit avec un recul par rapport a
I'alignement ou de la limite d'emprise au moinslégé métres.

En 1AUc, les constructions principales doivent &dfiées a une distance minimale de 4
meétres comptée depuis l'alignement ou les limitesprise.

La continuité de I'alignement sur rue doit étreua8s par une cloture, préservant la cohérence
de I'espace urbain.

Dans toute la zone, lorsque le recul été préciséupa Orientation d’Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatioeraint en respecter les prescriptions.

Les constructions et installations doivent s'impgansur les périmétres d'implantations
obligatoires figurant au document graphique.

Dans toute la zone, les annexes et dépendanceseativigarage, atelier familial, abri de
jardin, véranda ...), ne pourront étre implantéesadeve nu de(s) la facade(s) de la
construction principale faisant face aux voies uds la desservant. Elles devront étre
édifiées a l'alignement de la facade de la consbmcprincipale faisant face aux voies
publiques la desservant, ou en retrait de celavec un maximum de 25 metres.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées gbament ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Les constructions ou installations sont interdid@ess une bande de cent metres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes exptedss déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante-quinze metres de pard'autre de l'axe des autres routes
classées a grande circulation ainsi que pour les\d#signées au S.Co.T. .

onoElle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou néiess aux infrastructures routieres ;

-aux services publics exigeant la proximité imm#des infrastructures routieres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét public.
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Article TAU 7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

7.1- DANS UNE BANDE DE 20 métres

Dans une bande de 20 métres de profondeur mesupéetia de l'alignement des voies
publiques ou privées ou de la limite d'emprise jouig :

- dans les secteurs 1AUa et 1AUD, les constructms/ent étre implantées sur les limites
séparatives latérales,

- dans le secteur 1AUc, les constructions doivdrg énplantées en retrait des limites
séparatives.

En cas de retrait sur limite séparative latérads,rharges définies au paragraphe 3. ci-aprés
doivent étre respectées.

En cas de retrait sur limite séparative latéraltg sonstruction est implantée a I'alignement,
la continuité batie sur rue doit étre assurée partraitement de cléture préservant la
cohérence de I'espace urbain.

7.2- AU-DELA DE LA BANDE DE 20 métres
Au-dela de la bande de 20 metres de profondeunidéfi-dessus, les constructions doivent
respecter les régles définies au paragraphe ¥esap

7.3- MARGES DE RETRAIT

La distance horizontale de tout point d’'une cortdtom au point le plus proche au niveau du
sol de la limite séparative doit étre au moins @gala moitié de la différence d’altitude entre
ces deux points sans pouvoir étre inférieure aane

Lorsque la facade en vis-a-vis de la limite sépaaest un mur aveugle, la distance
horizontale de tout point de la construction aunpte plus proche au niveau du sol de la
limite séparative doit étre au moins égale au tikyda difféerence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 2,00 métres.

Dans toute la zone, lorsque le retrait est prépaéune Orientation d’Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatiomaoint en respecter les prescriptions.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées entdirou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé.
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Article 1AU 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne peut excedés de la surface de l'unité fonciére.
Elle est limitée & 25% en 1AUc et en 1AUh.

L'emprise au sol totale des dépendances ne poxceder 40m2 par unité fonciere, hors
piscine.

Lorsque l'emprise au sol a été précisée par unenfation d'Aménagement et de
Programmation, les constructions et installatiom&oint en respecter les prescriptions.

Les constructions et installations doivent s'imf@ansur les périmetres d'implantations
obligatoires figurant au document graphique.

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

10.1 - DEFINITION ET MODE DE CALCUL DE LA HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a parspoldnaturel avant aménagement jusqu’au
point de référence le plus élevé du batiment (€gfaitage), les ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures de faible sengiant exclus.

Sur les voies et terrains en pente, la hauteurmegi des constructions, par rapport au terrain
naturel avant aménagement, pourra étre augmertgeepsivement compte tenu de la pente,
sans pouvoir dépasser de plus de 2 métres, catle €i-dessus.

10.2 - HAUTEUR EN FONCTION DE LA LARGEUR DE LA VOIE

En bordure de voie, la hauteur des constructioniséie telle que la différence d’altitude
entre tout point de la construction et le poinpligs proche de la limite constructible opposée,
n’excede pas la distance comptée horizontalemerdg ees deux points.

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies, la partie du batiment bordant la
voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur cplke longeant la voie la plus large sur une
profondeur n’excédant pas 15 metres, par rappdelignement de cette derniére voie ou
lorsqu’elles sont portées sur le document graphipgae rapport aux marges obligatoires de
reculement qui s’y substituent.

10.3 - LIMITATION DES HAUTEURS
- secteur 1AUa : 15 metres au faitage soit 4 nived un étage de comble ou attique.
- secteur 1AUb : 9 metres a I'égout et 13 metrefa@tage soit 3 niveaux et un étage

de comble,

- sous-secteur 1AUb* : 7 metres a I'égout et 1infiadtage soit 2 niveaux et un étage
de comble,

- secteur 1AUc: 7 meétres a I'égout et 11m au faitsgjt deux niveaux et un étage de
comble.

- secteur 1AUh : 7 metres au faitage soit un mivetaun étage de comble.

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 74



10.4 - EXEMPTIONS

Ne sont pas soumis a ces regles de hauteur legadions et installations d'intérét général
lorsque leurs caractéristigues techniques I'impbsdnles ouvrages techniques de faible
dimension.

1AU 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, I@ar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomyrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

11.1 - VOLUMES ET PERCEMENTS

Le volume, la modénature et les rythmes de percenes constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'Tlot
ou de la rue.

La longueur des batiments ne doit pas dépassereR®ssans décrochement de facade.

11.2 - PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshillantes est interdite.

Les facades a colombages sont admises uniquemestiel@as de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigiaes<« pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, saetdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régiles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géaétall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en meate parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.3- TOITURES - ce paragraphe ne s'applique pasiasecteur 1AUa -

Les combles et toitures devront présenter une giitglde volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales seromiposées d’'un ou plusieurs éléments a
versants symeétriques, dont la pente sera compnise d0° et 50°. Toutefois les toits a la
Mansart pourront étre autorisés.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpent au moins identiqgue a celle des
versants principaux de la toiture.
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Ces dispositions pourront ne pas étre imposeeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quelggouolumes de liaison construits, de
faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleuté,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agraur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou béatiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.

Les terrassons de toits a la Mansart ou pour legges de second ceuvre, tels que chéneaux,
bandes faitieres, arrétiers, pourront présentspd@ et le grain du zinc, de préférence
prépatiné ou du cuivre

L’éclairement éventuel des combles sera assurépaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.4 - LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre realisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgdect vitré est autorise.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itdpourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est aséor

11.5- CLOTURES

Les cl6tures doivent étre concues de facon a gaetihiarmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent giimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogiade composition, de matériaux ou de
hauteur. Les aires de stockage des conteneursitésrchénageéeres devront étre cloturées par
une haie vive.

11.6 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.7 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrer&steEn cas d’impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

Pour les constructions a usage industriel, artisaat d’entrepots
Les toitures seront obligatoirement en pente. laas seront symétriques.
Les murs présenteront I'aspect suivant :

- soit la pierre
- soit I'enduit pastel clair
- soit le bois naturel non vernis
- soit le clin,
et le ton mat.
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Les toitures présenteront la couleur soit de leteunite, soit de I'ardoise.
La longueur des batiments ne doit pas dépasseef@ssans décrochement de fagade.
Cette longueur maximum est portée a 50m pour lebats commerciaux.

Les regles générales de l'article ainsi que cetles paragraphes 4, 5, 7 doivent étre

respectées.

Article TAU 12 - Stationnement des véhicules

12.1 - PRINCIPES

Le stationnement des veéhicules correspondant asairee des constructions, extensions et
installations autorisées dans la zone, doit étseirasen dehors des voies publiques sur des

emplacements aménageés.

Chaque emplacement doit étre facilement accessibldoit répondre aux caractéristiques

minimum suivantes :

. longueur : 5 metres
: 2,30 metres

. largeur

Le nombre de places a realiser résultant des nacivegmes est, en cas de décimale, arrondi a

I'unité supérieure.

12.2 -

NOMBRE DE PLACES DE STATIONNEMENT AUTOMOBIL E A REALISER

Nota : Pour les logements, les normes ci-aprespssant, sous réserve des dispositions
particulieres applicables aux logements sociawésapar I'Etat.

Destination et nature de la
construction

Nombre de place imposé.

urf
par

par
our

Logement 1 place de stationnement par 60 m2 dacs
de plancher avec au minimum une place
logement.

Commerce 1 place par 40m2 de surface de planeke
dela de 200m2)

Equipement 1 place pour 50m2 de surface de plancher

Hotel 1 place par chambre jusqu’a 40 chambres.
Au-dela de 40 chambres : une demi place
chambre supplémentaire + une place
autocar par tranche de 40 chambres

Restaurant 1 place pour 10m2 de salle de restaurant

Bureaux 1 place par 40m2 de surface de plancher

Activités industrielles oul place pour 80m2 de surface de plancher

artisanales

Entrepot 1 place pour 400m2 de surface de planche

-
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12.3 - TRANSFORMATION DE LOCAUX EXISTANTS SANS CHAN GEMENT DE DESTINATION

Dans le cas de madification d’'un immeuble existéed régles fixées en matiere de
stationnement s’appliquent si la transformation’aemeuble crée de nouveaux besoins de
cet ordre et dans la seule mesure correspondags esoins supplémentaires, méme si les
travaux de transformation des volumes existantsnéeessitent pas I'obtention d'une
guelconque autorisation préalable.

Il n'est pas exigé de places supplémentaires :
- pour les extensions de logement existants sossrwé que cette extension soit
inférieure a 30m2 de surface de plancher,
- pour les modifications de commerces existantaa'superficie inférieure a 200 m2.

12.4 - CHANGEMENT DE DESTINATION OU D'AFFECTATION D E TOUT OU PARTIE D'UN
IMMEUBLE EXISTANT.

Dans ce cas, les régles fixées en matiére de ratatioent s’appliquent dans la seule mesure
ou les travaux induisent un besoin supplémentareeti ordre.

Article 1AU 13 - Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre mainteendson état de conservation.

Cependant, I'abattage d’arbres sera autorisé sfl iedispensable a limplantation des
constructions ou a I'établissement d’un acces.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par un aruévélent d’essence régionale.

Il sera planté au moins un arbre par tranche den2Gfk terrain.

Les aires de stationnement doivent étre plantéeaison d’'un arbre au moins pour 4
emplacements.

Les essences résineuses sont interdites dansdss ha

Une superficie minimum de 40% du terrain seraéeaéin espace vert.

En 1AUc, la surface minimum d'espace vert est pat@0%. Ces pourcentages peuvent étre
modulés par une Orientation d'’Aménagement et dgr&mmation.

En limite de zone un traitement de la frange urdaara réalisé avec plantation, sur une
bande de 10m de profondeur minimum, d’alignemeattutes de haute tige complété par des
plantations arbustives en pied, et engazonnemennt.irSplantation pourra étre modulée en

fonction des caractéristiques du terrain de sareatti des conditions de la greffe au tissu

existant, .
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Chapitre Il - Reglement applicable a la zone 2AU

* *

Description : La zone 2AU est une zone peu ou ruipée.

La capacité des réseaux périphériques n’étantyffisasite pour desservir les constructions a
implanter, son ouverture a l'urbanisation sera sidtmanée a une modification ou a une
révision du présent plan.

Cette zone est concernée par différentes catégiriesques : Débordements des cours d’eau
et Remontées de nappe.

Section 1 - Nature de l"'occupation et de 1'utilisation du sol

Article 2AU 1 - Occupations et utilisations du Sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol non mentionnées a l'article 2AU 2
ci-dessous.

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi ot aménagement, méme extérieur a la zone,
susceptible de compromettre I'existence, la qudlé@guilibre hydraulique et biologique des
zones humides identifiées au plan de zonage,regestent interdite.

Article 2AU 2 - Occupations et Utilisations du Sol admises
sous condition

Les constructions et installations nécessairessaedeaipements collectifs ou a des services
publicsa condition gu’ils soient nécessaires apleiation, au fonctionnement et a I'entretien
des réseaux de toute nature.

Section 2 - Conditions de I’occupation du sol

Article 2AU 3 - Acceés et voiries

Non fixé

Article 2AU 4 - Desserte par les réseaux

Non fixé
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Article 2AU 5 - Caractéristique des terrains

Non fixé

Article 2AU 6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et diverses emprises publiques

Les occupations du sol autorisées pourront s'initanl’alignement ou en recul maximum de

50 m.

Article 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

Les occupations du sol autorisées pourront s'inbgian limite ou en recul de 50 m de limite

séparative.

Article 2AU 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé

Article 2AU 9 - Emprise au sol

Non fixé

Article 2AU 10 - Hauteur maximale

Non fixé

Article 2AU 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, I@ar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomyrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conenvdes perspectives monumentales. Cette
regle est également applicable aux cl6tures.
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Article 2AU 12 - Stationnement des véhicules

Non fixé

Article 2AU 13 - Espaces libres et plantations

Non fixé
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Chapitre 1 - Reglement applicable a la zone A

* *

Description : Il s'agit d'une zone réservée auwiées agricoles.

Cette zone est concernée par différentes catégddedsques : Mouvements de terrain,
Chutes de blocs, Débordement des cours d'eau ebriRées de nappe. Il est fait application
de l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme guiudé que " le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de 'observatigmederiptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécuritéligub du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son intgilan a proximité d'autres installations".

Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article A1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentasna l'article N 2 sont interdites.

Article A 2 - Occupations et Utilisations du Sol admises sous

condition
Sont admises les constructions et installationgasiiés a condition qu'elles soient nécessaires
a I'exploitation agricole :

1. - Les nouvelles constructions et installationsisage d'habitation a condition
gu'elles constituent le lieu d'habitation de I'exaint, et que leur surface soit inférieure ou
égale a 250m2 de surface de plancher.

Celles-ci ne devront pas constituer une extensbhudbanisation au sens de la loi Littoral a

I'exception de seules constructions et installatiomompatibles avec le voisinage des zones
habitées ou de travaux de mise aux normes a condjtie les effluents d'origine animale ne

soient pas accrus

La limite de 250m2 ne s'applique pas en cas d’agemant d'un batiment existant excédent
cette surface.

2. - Les extensions des constructions et instailatia usage d'habitation a condition
gu'elles constituent le lieu d'habitation de I'exaint et que la totalité de leur extension soit
inférieure ou égale a 50m2 de surface de planaharIfhabitation.

La surface de référence étant celle de la congtrueiutorisée a la date d'approbation de la
premiere élaboration du P.L.U. .

3. - Les constructions et installations nécessairdses équipements collectifs ou a des
services publics et les aires de stationnementsé&s en matériaux perméables dés lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exerdicme activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciere ou elles sont anfées..
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4. - A l'intérieur des Espaces Proches du Rivagérés aux documents graphiques la
réalisation de travaux de mise aux normes des #xfidms agricoles est autorisée, a
condition que les effluents d'origine animale niesiopas accrus.

Dans les batiments repérés au plan de zonageatgement de destination des constructions
est possible conformément au Code de I'Urbanismemndition que ce changement soit a

destination d'habitation, de leurs dépendancedgquipement, de bureaux et qu'ill ne

compromette pas la pérennité d'une exploitatiorcalg.

En outre, cette zone est concernée par un périrdétprotection des captages d'eau potable.
Les occupations et utilisations du sol sont sousn&ex dispositions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Article A 3 - Acceés et voiries

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @caaine voie, publique ou privée, ouverte a la
circulation, soit directement, soit par l'intermaide d'un passage aménagé sur fonds voisins
institué a titre permanent et définitif.

L'accés doit présenter des caractéristiques peaantette satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre 'incendie et ayératifs de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future

La voirie doit étre compatible en capacité aveddstination et I'importance des constructions
ou installations qu'elle dessert.

Lorsqu'une voie est en impasse, il peut étre emig@ménagement pour permettre a tout
véhicule de faire demi-tour. Dans tous les cad, ¥éhicule devra pouvoir faire demi-tour au
bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecetllectivité.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable
Toute construction qui le requiert doit étre radéer au réseau public d’eau potable.

Assainissement

Eaux usées
Toute construction qui le requiert devra disposarm dassainissement conforme a la
réglementation en vigueur.

En présence d'un réseau public d'assainissementolestructions précitées devront étre
raccordées au dit réseau sauf en cas de diffidgltdmiques majeures.

Lorsque ce raccordement n'est pas possible, leswessmes doivent étre collectées, traitées et
évacuées par des dispositifs d’assainissement@u&siconformes a la réglementation
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Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

Eaux pluviales

Les rejets d'eaux pluviales doivent étre maitrised'unité fonciére par des dispositifs
d’infiltration correspondant a la réglementatiore débit d’écoulement ne doit pas étre
supérieur apres construction a ce qu'il était aleagbnstruction.

Article A 5 - Caractéristique des terrains

Non fixé.

Article A 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Les constructions et installations doivent étrelanfges soit a l'alignement des constructions
existantes, soit avec un retrait d'au moins 10,6@es a I'emprise des voies publiques. Cette
distance est portée a 15,00 métres par rapponaas départementales.

Un recul de 10,00 métres par rapport aux bergesales d'eau doit étre préserve.

Les constructions et installations liees aux équig@s d'intérét général pourront étre
implantées a l'alignement ou en recul minimum &@ netre.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d’intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées &gbaiment ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Toute construction doit présenter un retrait mimmde 35 meétres par rapport a lI'axe de la
RD 579 dans sa section située au Sud de I'échaagtarmutier du Chenard.

Les constructions ou installations sont interdiless une bande de cent meétres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes exptesdss déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante-quinze métres de pard'autre de l'axe des autres routes
classées a grande circulation ainsi que pour leswagsignées au S.Co.T..

Elle ne s'applique pas :
-aux constructions ou installations liées ou néiess aux infrastructures routieres ;
-aux services publics exigeant la proximité immezaes infrastructures routieres ;
-aux batiments d'exploitation agricole ;
-aux réseaux d'intérét public.
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Article A 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Les constructions et installations autorisées dui@re implantées en limite ou avec un recul
minimum de 4 métres des limites séparatives.

Les constructions et installations liées aux équigms d'intérét général pourront étre
implantées en limite ou en retrait minimum de Qydlre.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé.

Article A 9 - Emprise au sol

Non fixé.

Article A 10 - Hauteur maximum

La hauteur des constructions est mesurée vertiesiempar rapport au niveau du terrain
naturel avant travaux éventuels d'affouillementdiexhaussement du sol nécessaires a la
réalisation du projet.

Batiments agricoles
La hauteur maximale des batiments agricoles eséfax15 metres au faitage.

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux g@esrdechniques nécessaires au
fonctionnement des occupations du sol autorisées ldazone.

Autres constructions
La hauteur des constructions principales a 7 mattégout du toit et a 11 métres au faitage.

La hauteur des dépendances non-agricoles ne doéxgader 3,50 meétres.

Article A 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, Igar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomvrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaervdes perspectives monumentales.
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Ce souci d'intégration sera pris en compte au nivea
- du volume général des constructions ou ouvrages ;
- du type d'ouvertures et de leur positionnement ;
- du choix des matériaux apparents et de leurs caujeu
- du type de clotures.
Chaque projet devra respecter 'lharmonie de la astipn qui I'environnement.

Les clbétures seront composées d'une haie vive poudtae doublée d'un grillage d'une
hauteur maximum de 1,80 meétres, implanté a unardistminimale de 0,80 meétres des voies
et emprises publiques.

1. Batiments agricoles
Les matériaux destinés a étre recouverts devroatséit enduits soit présenter I'aspect du
bois non vernis au-dela d'une hauteur de 1,80 meétre
Le blanc et les couleurs vives et brillantes sotardites.

2. Autres constructions

11.1- VOLUMES ET PERCEMENTS
Le volume, la modénature et les rythmes de percenes constructions nouvelles doivent
s’harmoniser avec ceux du bati existant en s’imaati dans sa composition générale.

11.2 - PAREMENTS EXTERIEURS

Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester
apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitsoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshyillantes est interdite.

Les facades a colombages sont admises uniquemestiel@as de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigiaes< pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, saetdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télecommaimr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régkles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec ’harmonie géaétas paysages.

11.3- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une #iitgplde volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales seramiposées d'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera comprise 4€0° et 50°.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpent au moins identiqgue a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposéeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises quéegorolumes de liaison construits, ou des
extensions de faible superficie.

Les matériaux de couverture devront présenterdiset le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleuté,
soit du chaume.
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Des aspects différents pourront toutefois étre agrur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’un batiment existant.

L'éclairement éventuel des combles sera assuréaoities ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.4 -LES ANNEXES ET DEPENDANCES

Les murs et toitures doivent étre realisés aven sbien harmonie avec les constructions
principaledont ils dépendent.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itipourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est aséor

11.5 — ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.6 — DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d’'impossibilité technique, un
dispositif d’'occultation devra étre prévu.

Article A 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre realisé en dehors des voies publiques.

Article A 13 - Espaces libres et plantations

Les dépbts agricoles permanents doivent étre digdgpar des haies vives ou des arbres a
croissance rapide.
Les essences résineuses sont interdites dandéss ha

Les éléments paysagers remarquables

Les éléments paysagers remarquables sont repénéspdan de zonage.

Tous travaux ayant pour effet de modifier un élénaenpaysage, naturel ou bati, identifié par
un plan local d'urbanisme en application de laPRaysage, doivent étre précédés d'une
déclaration préalable. Toutefois, les travaux dgenération des baliveaux des haies ne sont
pas soumis a autorisation. Il en va de méme poaréation d'accés dont la localisation et la
largeur est indispensable a la desserte du tesozicerné.

Leur destruction est interdite.
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TITRE 'V

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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Chapitre | - Reglement applicable a la zone N

Description :La zone N est une zone naturelle, non ou partigllgndesservie par des
equipements collectifs. Elle est a protéger enamisle la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages .

Elle comporte quelques constructions.

Cette zone comporte plusieurs secteurs :
. un secteur Na, correspondant a des constructionsage d’activités existantes isolées ne
disposant pas de I'ensemble de la viabilite,
. un secteur Nb, , correspondant a une activitéampérative agricole,
. un secteur Nc, réservé au camping,
. un secteur Ncn, réservé a une aire naturelleateping,
. un secteur Nh correspondant a des habitationstaxies isolées ne disposant pas de
'ensemble de la viabilité
. un secteur Nhc correspondant a des développenmodsibles dans des secteurs ne
disposant pas de I'ensemble de la viabilité
. un secteur Nj correspondant a des jardins famiia
. un secteur Ne, correspondant a des aménagenmnts§s ou de loisirs sans construction.
. un secteur Ng, correspondant a des constructaxistantes isolées a usage hotelier ne
disposant pas de I'ensemble de la viabilité.
. un secteur NI, correspondant a des constructiexistantes isolées a usage de loisir ne
disposant pas de I'ensemble de la viabilité.
. un secteur Np correspondant a une zone a protégeéoute construction ou installation
. un secteur Nr, correspondant aux espaces natuisarquables, caractéristiques du
littoral, et répertories comme tels au titre dearlicle L.146-6 et R.146-1 du Code de
'Urbanisme,

un secteur Nt, correspondant aux secteurs de lagjgvement touristique ou les
constructions existantes peuvent étre réhabilitPes changement de destination en
hébergement hotelier,
. un secteur Nx, correspondant aux installation®pértuaires.,

Cette zone est concernée par un PPR Mouvementsroail

Cette zone est concernée par différentes catégalgesisques : Submersion marine,
Débordements des cours d'eau, Mouvements de te@hirtes de blocs, Retrait-gonflement
des argiles et Remontées de nappe. Il est faiicappin de l'article R.111-2 du Code de
I'Urbanisme qui stipule que " le projet peut éegfusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il eshature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de seaatéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations”.

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 90



Section 1 - Nature de l'occupation et de 1'utilisation du sol

Article N 1 - Occupations et Utilisations du Sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non meniasa l'article N 2 sont interdites.
Dans le secteur Np toutes les constructions ellagbns sont interdites.

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi quét taménagement, méme extérieur a la zone,
susceptible de compromettre I'existence, la qudiguilibre hydraulique et biologique des
zones humides identifiées au plan de zonage,regestent interdite.

Article N 2 - Occupations et Utilisations du Sol admises sous
condition

I - Rappel
Tous travaux ayant pour effet de modifier un éléntlenpaysage identifié au document

graphique en application de la loi Paysage doifard I'objet d'une autorisation préalable.
La destruction de ces €léments est interdite.

Cette zone est concernée par un périmetre de parteles captages d'eau potable. Les
occupations et utilisations du sol sont soumisesd&@positions des arrétés préfectoraux
déclarant les périmetres d'utilité publique.

Dans la bande littorale de 100 métres, seul sdotiaées, en dehors des espaces urbanisés,
les constructions ou installations nécessaires a dgiss publics ou a des activités
economiques exigeant la proximité immédiate delJ'eanotamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport alistiébution d'électricité des installations
marines utilisant les énergies renouvelables.

IT - Sont autorisés :

Dans la zone N, les constructions et installatisérsessaires a des équipements collectifs ou a
des services publics et les aires de stationneréalisées en matériaux perméables a
condition qu'elles ne remettent pas en questigndtection du site et du paysage.

Uniquement dans le secteur Na, a condition quitlisdispensable au fonctionnement des
constructions existantes, I'aménagement des catistita a usage d'industrie ou d'artisanat
existantes et une extension de 30% de la surfapdadeher calculée a la date d'approbation
de la premiere élaboration du P.L.U., y comprisdé&sendances.

Les constructions et installations nécessaires &geipements collectifs ou a des services
publics a condition qu'elles ne remettent pas estipn la protection du site et du paysage.

Uniquement dans le secteblb , les constructions a usage agricole, de commetce
d'entrep0t.
Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics a condition qu'elles ne remettent pas estipn la protection du site et du paysage.

Uniquement dans le secteNic, a condition qu’elles s’integrent harmonieusemeans
'environnement :
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Les terrains de camping et leurs équipements.
Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics a condition qu'elles ne remettent pas estipn la protection du site et du paysage.

Uniquement dans le secteNcn a condition qu’elles s’integrent harmonieusenagms
'environnement :
Les aires naturelles de camping et leurs équipesmeanformes a la législation (voir
glossaire)
Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics a condition qu'elles ne remettent pas estipn la protection du site et du paysage.

Uniquement dans le secteNe: les terrains de sports ainsi que les instaltaticées a leur
usage, les aires de jeux, la reconstruction antigee des équipements existants a condition
gu'ils s'integrent a I'environnement proche.

Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics a condition qu'elles ne remettent pas estipn la protection du site et du paysage.

Uniguement dans le sectehli: les abris de jardins dans la limite de &par abri.
Les constructions et installations nécessairessaédaipements collectifs ou a des services
publics a condition qu'elles ne remettent pas estipn la protection du site et du paysage.

Uniguement dans le sectédig: a condition qu’ils s'intégrent harmonieusement a
I'environnement et que leur occupation soit conipbativec le caractére et le niveau de
viabilité de la zone :

- Il'extension des constructions a usage hoteliensi gue les bureaux et les commerces
s'ils sont directement liés a l'activité hoételierdans la limite de 20% de la surface de
plancher calculée a la date d'approbation de Iaipre élaboration du P.L.U. ;

- Les constructions et installations nécessairessaédgipements collectifs ou a des
services publics a condition qu'elles ne remetpast en question la protection du site et du
paysage.

Uniguement dans le secteéhlih, a condition qu'’ils s'intégrent harmonieusement a
I'environnement et que leur occupation soit conpbatvec le caractére et le niveau de
viabilité de la zone :

- l'aménagement des constructions existantes paadkide bureau, de commerce
I'extension des constructions existantes dansratek suivantes :
o soit de 20% de la surface de plancher calculéedatad'approbation
de la premiere élaboration du P.L.U. ,
o soit d'une surface de plancher totale de 30m2.
la réalisation de 40m2 de dépendances au total,
les piscines
- Les constructions et installations nécessairessaédgipements collectifs ou a des
services publics a condition qu'elles ne remetpast en question la protection du site et du
paysage.
Pour les constructions repérées aux plans de zaragme « représentatives du patrimoine
bati ancien », seul le changement de destinatiosage d’habitation est autorisé. Dans le
cadre de ces opérations, les éléments rapportéamua la qualité originelle du batiment
seront supprimes.
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Uniguement dans le secteNinc:

- les constructions a usage d’habitation, de bureaugondition qu'elles soient
implantées dans le périmetre d'implantation obtigatdéterminé au document graphique du
réglement ;

- laréalisation de 40m2 de dépendances au total,

- les piscines

- Les constructions et installations nécessairessaédgipements collectifs ou a des
services publics a condition qu'elles ne remetpast en question la protection du site et du
paysage.

Uniguement dans le secteNll; a condition qu’ils s'intégrent harmonieusement a
I'environnement :
- Il'extension des constructions a usage d'équipedeeluisirs; dans la limite de 30% de
la surface de plancher calculée a la date d'appoobde la premiére élaboration du P.L.U. ;
- Les constructions et installations nécessairessaédgipements collectifs ou a des
services publics a condition qu'elles ne remetpast en question la protection du site et du
paysage.

Uniguement dans le secteur Nr, a) Lorsqu'ils sécessaires a la gestion ou a
I'ouverture au public de ces espaces ou miliewxcheminements piétonniers et cyclables et
les sentes équestres ni cimentés, ni bituméspjessanobiliers destinés a 'accueil ou a
I'information du public, les postes d'observatienafaune ainsi que les équipements
démontables liés a I'nygiéne et a la sécuritégiedsles sanitaires et les postes de secours
lorsque leur localisation dans ces espaces esieandispensable par I'importance de la
fréquentation du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables aitise de la fréquentation automobile et a
la prévention de la dégradation de ces espacda pasorption du stationnement irrégulier,
sans qu'il en résulte un accroissement des capa&dfertives de stationnement, a condition
gue ces aires ne soient ni cimentées ni bitumégg @ticune autre implantation ne soit
possible ;

c) La réfection des batiments existants et I'extenimitée des batiments et installations
nécessaires a I'exercice d'activités économiques ;

d) A I'exclusion de toute forme d'hébergement @tridition qu'ils soient en harmonie avec le
site et les constructions existantes :

— les aménagements nécessaires a l'exercice degéaddigricoles, pastorales et forestieres
ne créant pas plus de 50m2de surface de plancher ;

— dans les zones de péche, de cultures marineswstias, de conchyliculture, de
saliculture et d'élevage d'ovins de prés salégdastructions et aménagements exigeant la
proximité immédiate de I'eau liés aux activitéslitiannellement implantées dans ces zones,
a la condition que leur localisation soit rendugispensable par des nécessités techniques ;

e) Les aménagements nécessaires a la gestion etraike en état d'éléments de patrimoine
bati reconnus par un classement au titre de ldud1 décembre 1913 ou localisés dans un
site inscrit ou classé au titre des articles L.-34% L. 341-2 du code de I'environnement.
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Les aménagements mentionnés aux a, b et d du pagtiele doivent étre concus de maniére
a permettre un retour du site a I'état naturel.

Uniguement dans le sectehlt; a condition gu'ils s'intégrent harmonieusement a
I'environnement et que leur occupation soit conlyatvec le caractere et le niveau de
viabilité de la zone :

- l'aménagement et le changement de destination destractions existantes pour
'usage d’hébergement hotelier ainsi que de burdawgcommerce, de logement a destination
du personnel et d’activités touristiqgues ou deilgisous réserve d'étre liés a I'hébergement
hotelier.

- I'extension des constructions existantes dansrtagek suivantes :

o soit de 20% de la surface de plancher calculéedatad'approbation
de la premiere élaboration du P.L.U. ,
o soit d'une surface de plancher totale de 30m2.

- laréalisation de 40m2 de dépendances au totalam@es a une distance maximale de
35m par rapport a la construction principale,

- les piscines

- Les constructions et installations nécessairessaédgipements collectifs ou a des
services publics a condition qu'elles ne remetpast en question la protection du site et du
paysage.

Uniguement dans le secteur Nx, a condition qusedl@ent nécessaires au
fonctionnement aéroportuaire : les constructioniestallations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics.

Section 2 - Conditions de I’occupation du sol

Article N 3 - Accés et voiries

Toute construction est interdite sur une unité i@mcnon desservie par des voies publiques
ou privées, soit directement, soit par l'intermigdid'un passage aménagé sur fond voisin ou
éventuellement obtenu par application de l'ar6@2 du Code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusi voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.

Si les constructions projetées, publiques ou psivéent destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des acces réservés aux piétbaaxdiandicapes, indépendants des acces
des véhicules. Lorsqu'une voie est en impasseuil @re exigé un aménagement pour
permettre a tout véhicule de faire demi-tour. Dians les cas, tout véhicule devra pouvoir
faire demi-tour au bout de I'impasse.

Toute création d'acces ou de voirie, ou aménageniést débouchant sur le réseau routier
départemental doit faire I'objet d'un accord déecstllectivité.

Dans le secteur Nh situé a La Riviéere Saint Sayveucas de division d’'une propriété batie,
l'acces existant devra assurer la desserte dead'fiomciere créée.
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Article N 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable
Toute construction qui le requiert doit étre radéer au réseau public d’eau potable.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction produisant des eaux useées détra raccordée a un dispositif
d'assainissement conforme a la réglementationgereur.

Lorsque ce raccordement n'est pas possible, leswesses doivent étre collectées, traitées et
évacuees par des dispositifs d’assainissement@uesiconformes a la réglementation

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigus le réseau public de collecte doit
étre préalablement autorisé par le maire ou lageasde |'établissement public compétent en
matiere de collecte a I'endroit du déversementesi douvoirs de police des maires des
communes membres lui ont été transférés, apresdaligé par la personne publique en
charge du transport et de I'épuration des eauxsusasi que du traitement des boues en aval,
si cette collectivité est différente.

Eaux pluviales

Les rejets d’eau pluviale doivent étre maitriséd’uité fonciere par des dispositifs
d’infiltration correspondant a la réglementatiore débit d’écoulement ne doit pas étre
supérieur apres construction a ce qu'il était aleagbnstruction.

Article N 5 - Caractéristique des terrains

Non fixé.

Article N 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et diverses emprises publiques

Les constructions et installations seront implant&éalignement ou en recul minimum de 4
m.

Dans le secteur Nhc, les constructions principalegront s'implanter dans le périmetre
d'implantation obligatoire déterminé au documeapbique

En Nj, les constructions seront implantées avereaal minimum de 1 m.

Dans les secteurs Nh et Nhc, les annexes et dépmesldiverses (garage, atelier familial,
abri de jardin, véranda ...), ne pourront étre imi@asa devant le nu de(s) la facade(s) de la
construction principale faisant face aux voies mulds la desservant.

Une reconstruction a I'identique pourra toutefdre @utorisée.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@san n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.
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Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d’intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées &gbaiment ou suivant un recul minimal de 0,5
metre.

Toute construction nouvelle doit étre implantéecawe recul au moins égal a la moitié de la
hauteur avec un minimum de 5 meétres.

Les constructions et installations nécessairessamdices publics, d'intérét collectif ou liées
aux infrastructures peuvent étre implantées gbament ou suivant un recul minimal de 0,5
meétre.

Les constructions ou installations sont interdiless une bande de cent métres de part et
d'autre de l'axe des autoroutes, des routes exptesdss déviations au sens du code de la
voirie routiere et de soixante-quinze métres de pard'autre de l'axe des autres routes

classées a grande circulation ainsi que pour les\agsignées au S.Co.T..

ooElle ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou néiess aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immtdes infrastructures routieres ;

-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét public.

Article N 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

MARGES DE RETRAIT

La distance horizontale de tout point d’une caredion au point le plus proche au niveau du
sol de la limite séparative doit étre au moins €gala différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 4m.

CONSTRUCTION SUR LIMITE SEPARATIVE
- Sont toutefois admis sur toutes les limites ss#pees :

. Les constructions d’une hauteur toitaférieure a 3 metres.

. Les constructions a toiture double peatgale avec faitage a 5 métres maximum et
égout a 3 métres maximum si le mur implanté stimie séparative est un mur pignon.

En Nj les constructions et installations pourrotre @&mplantées en limite ou en retrait
minimum de 1 métres. Ce retrait est porté a 3 rmétneNc.

Dans le secteur Nhc, les constructions principalegront s'implanter dans le périmetre
d'implantation obligatoire déterminé au documeapbique

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@eur permettre I'extension de
constructions existantes, sous réserve que cet@é@asan n‘ameéne pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articldagsituation présente.

Article N 8 - Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non fixé.
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Article N 9 - Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions est limitée a :

- Nc, Ne et Nr:10 % de la surface du secteur concerné.

- Nj: 10 % de la surface de chaque unité fonciére.

- Na, Nb, Nh, NI, Ng et Nt30% de la surface de chaque unité fonciére.

- Nhc :I'emprise maximum de la construction délimitéelaaument graphique de réglement.
- Nx: 60% de la surface de chaque unité fonciére.

Dans le secteur Ncn, les constructions seront cor@e a la législation (voir glossaire)

Article N 10 - Hauteur maximum

La hauteur totale de la construction est mesuréeapport au terrain naturel, prise a lI'aplomb
du faitage.

Elle ne pourra excéder 11 métres, sauf reconstruétil'identique. Elle est portée a 20 metres
en Nb. Elle est limitée a 3,50 métres en Nc et Ncn.

Des dispositions différentes peuvent étre autosis@our permettre |'extension de
constructions existantes, sous réserve gue cet@@®e@n n‘amene pas la construction a étre
plus en désaccord avec les regles de l'articléagsituation présente.

La hauteur des installations est limitée a 10 nsé&treNe.

La hauteur des abris de jardin ne doit pas excéaeetres en Nj, la hauteur des dépendances
ne doit pas excéder 3,50 metres dans le resteziméa

La hauteur des ouvrages technigues nécessairesnatiohnement des constructions et
installations d'intérét général n'est pas fixée..

Article N 11 - Aspect extérieur des constructions

Le permis de construire peut étre refusé ou n@mrdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, I@ar situation, leur architecture, leurs
dimensions, ou l'aspect extérieur des batimentSomyrage a édifier ou a modifier sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'ibtdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la coaiervdes perspectives monumentales.

Modification ou extension de constructions repéréesux plans au titre de la loi Paysage
Les modifications ou extensions devront respecter :

- le vocabulaire de la construction existante,

les rythmes des fagades,

les tailles des fenétres,

les éléments de modénature,

les proportions ne génant pas la lecture claifa @enstruction existante.

Elles devront présenter une hauteur inférieurdla de la construction existante.
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Les adjonctions de vérandas, marquises, bow-windsarg autorisées a condition de
préserver la lecture du bati existant.

Pour les clétures concernées (y compris grillgsoethes), les éléments décoratifs, le style et
les matériaux existants seront maintenus.

Reqgles applicables au secteur Na et Nb

11.1- PAREMENTS EXTERIEURS

Les matériaux de facade seront de couleur domirsotdore et mat. lls pourront également
présenter I'aspect du bois naturel non vernis.

Les couleurs plus vives seront toutefois autoris&eangles des constructions.

Les pignons seront traités avec le méme soin quagades principales.

11.2- CLOTURES

Les cl6tures doivent étre concues de facon a gaetihiarmonieusement a la définition du
paysage urbain. Les cl6tures sur rue doivent giimes@n cohérence avec les éléments
similaires du méme alignement ou de la rue, palogiade composition, de matériaux ou de
hauteur.

Les clbtures sur la voie publique seront constiuée

- soit d’'un mur haut, lorsqu’il est le prolongerele la construction, réalisé en
matériaux destinés a rester apparents ou recoditgrtenduit teinté dans la masse ou peint
dans des teintes proches de la tonalité généraleamstructions avoisinantes,

- soit d'une cléture ajourée (grillage sur poteletétalliques ou grille), sur toute
sa hauteur et doublée d’'une haie vive,

- soit d'une haie vive en Nb.

La hauteur totale des clétures est limitée a tb@res.

11.3- ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement

optimum, seront implantées de facon a étre pebleisiepuis I'espace public.

11.4 - DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrer&steEn cas d’'impossibilité technique, un

dispositif d'occultation devra étre prévu.

Reégles applicables aux secteurs Nh, Nhc, NI, Nghdt

11.5- VOLUMES ET PERCEMENTS
Le volume, la modénature et les rythmes de percenes constructions nouvelles doivent

s’harmoniser avec ceux du bati existant, en s’'imant dans la composition générale de I'Tlot
ou de la rue.
La longueur des batiments ne doit pas dépassereR®ssans décrochement de facade.

11.6 - PAREMENTS EXTERIEURS
Les facades des constructions principales seraliséés en matériaux destinés a rester

apparents (pierre de taille, moellon appareilléigu® pleine jointoyée, colombages,
essentages), a défaut, elles devront recevoir daoitesoit teinté dans la masse, soit peint.
L'utilisation du blanc ou des tonalités claireshrillantes est interdite.
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Les facades a colombages sont admises uniquemesitl@l@as de vrais pans de bois. Les
imitations de matériaux, telles que fausses brigfaes< pans de bois... et 'emploi a nu de
matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts, sueatdits.

Aucune canalisation (gaz, électricité, télécommaindr) ne sera apparente sur les facades.

Les constructions principales devront présentertaimte qui se rapprochera le plus possible
des matériaux traditionnels utilisés dans la régkles devront présenter une unité d’aspect
et de matériaux compatibles avec I’harmonie géadtall’agglomération et des paysages.

Des dispositions plus permissives pourront en metie parements extérieurs étre admises
pour les équipements publics.

11.7- TOITURES

Les combles et toitures devront présenter une #iitgplde volume et une unité de
conception.

Les toitures des constructions principales seramiposées d'un ou plusieurs éléments a
versants symétriques, dont la pente sera comprise 4€0° et 50°.

Les croupes sont autorisées si elles respectentpeng au moins identique a celle des
versants principaux de la toiture.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposeeaede réfection a I'identique, d’adjonction
a une construction existante.

Les couvertures en terrasse ne sont admises qudgsouolumes de liaison construits, ou,
sauf en secteur Ng, des extensions de faible soigerf

Les matériaux de couverture devront présenterdisgt le grain soit de la tuile plate de
petite module 17 x 27 environ soit de I'ardoiseungite 22 x 32 environ de teinte noir bleute,
soit du chaume.

Des aspects différents pourront toutefois étre agrur les réfections a I'identique ou en cas
d’extension d’'un batiment existant, ainsi que ptag équipements publics ou béatiments
industriels lorsqu’ils sont admis dans la zone.

L’éclairement éventuel des combles sera assuréaoitles ouvertures en lucarnes, soit par
des ouvertures en chassis de toit dans le planaieants, soit par des fenétres en pignon.

11.8- ANNEXES ET DEPENDANCES
Les murs et toitures doivent étre réalisés aven sbien harmonie avec les constructions
principales dont ils dépendent. En particuliesgdect vitré est autorise.

Les toitures a un pan sont autorisées. La pent®itdpourra étre plus faible que celle des
constructions principales. L'aspect vitré est asgor

11.9- CLOTURES

Les clétures doivent étre congues de facon a gigaeti harmonieusement a la
définition du paysage urbain. Les clétures sur da&ent s'inscrire en cohérence avec les
éléments similaires du méme alignement ou de la pae analogie de composition, de
matériaux ou de hauteur.
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11.10 - ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques, sous réserve des iifpéeahniques liés a leur fonctionnement
optimum, seront implantées de facon a étre peblesdepuis I'espace public.

11.11 - DIVERS
Les citernes et autres réservoirs doivent étrergsteEn cas d'impossibilité technique, un
dispositif d'occultation devra étre prévu.

Regles applicables au secteur Nj

Les murs et facades des constructions présentéaspéct et le grain du bois naturel.
Elles pourront étre peintes.

Article N 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre realisé en dehors des voies publiques.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Dans les secteurs Na, Nb, Nh, Nhc et Nt une superfminimum de 70% du terrain sera
traitée en espace vert.

Les éléments paysagers remarquables

Les éléments paysagers remarquables sont repénéspdan de zonage.

Tous travaux ayant pour effet de modifier un élénaenpaysage, naturel ou bati, identifié par

un plan local d'urbanisme en application de laRaysage, doivent étre précédés d'une
déclaration préalable. Toutefois, les travaux dgmnération des baliveaux des haies ne sont
pas soumis a autorisation. Il en va de méme poaréation d'acces dont la localisation et la

largeur est indispensable a la desserte du tesoaicerné.

Leur destruction est interdite.

Espaces boisés classés
Les espaces boisés figurant aux plans de zonagescomis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.
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GLOSSAIRE
Acces

Portion franchissable (juridiquement établie) daesités périphériques du terrain, entre
domaine privé et domaine public, permettant d'yeznbu d'en sortir. Dans le cas d'une
servitude de passage sur fonds voisin, l'accesoestitué par le débouché sur la voie
Voirie
Espace, public ou privé ouvert a la circulation.
Voie de desserte

Voie de toute nature juridique (pleine propriétépropriété, droit d’'usage et servitudes)
permettant la desserte, pour les piétons et leswél, du terrain a partir de la voie ouverte a
la circulation.

Unité fonciére

Unité fonciére

Unité
fonciére

Unité fonciére

Voie ouverte a la circulation

Construction principale

Construction correspondant a la destination majelerd'unité fonciére concernée par la
demande d'autorisation.

Annexe
Construction non-principale contigué a une autus phportante.
Il peut s'agir d'un garage, d'un jardin d'hiveawre appentis, ... .
Dépendance
Construction non-principale séparée du batimantjmal.

Facade

La notion de fagcade correspond a I'élévation tateléa construction. Elle inclut donc murs et
toitures.

Communauté de Communes du Pays de Honfleur — PLU — Réglement 101



Pleine Terre

La notion de "pleine terre" exclut les places tgiennement, les bandes de roulement, les
passages imperméabilisés, les dalles, les terragggscines.

Renouvellement urbain

Acte de recomposition urbaine et sociale d’'une zaranisée existante au sein duquel la
démolition/reconstruction occupe une place impaetaReconquéte de territoires urbanisés
en friches ou délaissées consécutive a la dispaudtes activités humaines.

Activités Artisanales

Les entreprises artisanales sont celles qui fohjét d’'une immatriculation au répertoire des
métiers tenu par la Chambre des Métiers.

Ces critéres concernent notamment :

1. L’activité exercée qui doit étre une activité pgeduction, transformation,
réparation ou prestation de services.
2. L’effectif des salariés employés qui ne doit pas supérieur a 10. Ce chiffre

peut étre porté dans certains cas a 15 selonuitictxercée et a la qualification du
chef d’entreprise.

Cours commune

Création, sur un terrain voisin, de servitudes depas batir ou de ne pas dépasser une
certaine hauteur en construisant, déterminée dptre parties, sous seing privé ou judiciaire.
Cette clause n'est possible que si le P.L.U. lisméo

Place de stationnement
Emprise fonciére d'un véhicule immobilisé. Cettdiridon s'appligue a la régle de
stationnement.
Commerce

Il s'agit des activités de ventes aux particuli@ussaux entreprises (commerce de gros). Il
inclut, entre autres, la restauration, les disapils.
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Aire Naturelle de Camping :Les normes (arrété du 11 janvier 1993

Y

1. Caractéristiques générales Terrain ayant vocation a étre implanté dans l¢mess
naturels, notamment agricoles Respect de la vidgetaxistante et de I'environnement
naturel. Une seule aire naturelle par unité forcidnterdiction du garage de caravanes

2. Densité d’occupation :nSuperficie maximale de l'aire naturelle : un heemKombre
maximum d’emplacements a I'hectare : 25 Nombagimum d’emplacements par terrain :
25 Obligation de marquer chaque emplacementipgalon, distance minimale entre deux
jalons : 20 métres

3. Equipements communsoAbris des installations sanitaires dans les batimexistants ou
aménagés spécialement a cet effet, dissimulés aes, de préférence par un écran végétal.
Ces abris peuvent étre déplacables et simplemstdllgs pour la période d’ouverture de
I'aire naturelle.

4. Equipements sanitaires (1) oNettoyés et entretenus en permanence pendant é& dur
d’ouverture du terrainPour 25 installationsoPoints d’eau potable n8VC a chasse d’eau :

3 ou 2 WC et 1 vidoinBacs a laver :@Poubelles de 75 litres minimum (avec couverclef— u
autre systeme de précollecte des déchets ménagerétpe autorisé par le Préfet.. Ramassage
guotidien des déchets ménagers, sinon stockage wamsclos réservé a cet ef€i la
configuration du terrain permet I'accessibilité ap@&rsonnes handicapées, un des points
d'eau, des WC et des bacs a laver doit étre ad&@igformité avec les prescriptions de
sécurité et de protection contre I'incendie

(1) equipements complémentaires conseillés : asaune douche avec eau chaude
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